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BME - GROWTH
Palacio de la Bolsa
Plaza de la Lealtad, 1
28014 Madrid

Madrid, 31 de oclubre de 2022

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 del texto refundido de la Ley de Mercado de Valores, aprobado
por ¢l Real Decreto Legislative 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity, por medio de la
presente  INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), pone en
conocimiento:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

(A)  Informe de Revision Limitada correspondiente a los estados financieros intermedios del
periodo de seis (6) meses finalizado €] 30 de junio de 2022,

(B)  Estados financicros intermedios del periodo de seis (6) meses finalizado el 30 de junio
de 2022,

(C)  Grado de cumplimiento de las previsiones

La documentacion anterior se encuentra asimismo disponible ¢n la pagina web de la Sociedad:
https://inhomeprime.com/

e conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME
MTT Equity, se hace constar que la informacion comunicada por la presente ha sido elaborada
bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y de sus administradores.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones precisen,

Atentamente,

D. Ignacio Ruiz-Gallardén Garcia de la Rasilla

Sccretario del Consejo de Administracién de Inhome Prime Properties SOCIMI, S.A.
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INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS RESUMIDOS

A los accionistas de INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.

Introduccion

Hemos realizado una revisiéon limitada de los estados financieros intermedios
adjuntos de la sociedad INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A. (en
adelante La Sociedad) que comprenden el balance de situacion al 30 de junio
de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, correspondientes
al periodo de seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores de la
Sociedad son responsables de la preparacion de los estados financieros
intermedios adjuntos de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la Nota 2.1 de los estados
financieros adjuntos) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion
sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revisién limitada de acuerdo con la Norma Internacional
de Trabajos de Revision 2410, “Revision de Informacién Financiera Intermedia
realizada por el Auditor Independiente de la Entidad”. Una revision limitada de
estados financieros intermedios consiste en la realizacion de preguntas,
principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y
en la aplicacién de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision.
Una revision limitada tiene un alcance sustancialmente menor que el de una
auditoria realizada de acuerdo con la normativa reguladora de la auditoria de
cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar que
hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que
pudieran haberse identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una
opinién de auditoria de cuentas sobre los estados financieros intermedios
adjuntos.

Crowe Servicios de Auditoria, S.L.P. Reg. Merc. Madrid, Tomo 16695, Libro 0, Folio 59, Seccién 8, Hoja M-346497.CIF.B83887125.

Miembro del Registro Oficial de! Auditores de Cuentas (ROAC) n° 1620
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Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningtin momento puede ser
entendida como una auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento
ningtin asunto que nos haga concluir que los estados financieros intermedios
adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacion financiera de INHOME PRIME PROPERTIES
SOCIMI, S.A. al 30 de junio de 2022, asi como de sus resultados y flujos de
efectivo para el periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad
con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto a 30 de junio de 2022 contiene las explicaciones
que los Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad,
la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante
de los estados financieros intermedios resumidos a 30 de junio de 2022.

Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de
gestion concuerda con la de los estados financieros intermedios resumidos a 30
de junio de 2022. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del
informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revisién de informaci6n distinta de la obtenida a partir de los registros
contables de la Sociedad.

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticién de los administradores en relacion con
la publicacién del informe financiero semestral requerido por la Circular 3/2020
de Bolsas y Mercados Espafioles Sistemas de Negociacion, S.A. (BME Growth)
sobre “Informacién a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el
segmento BME Growth de BME MTF Equity”.

Crowe Servicios de Auditoria, S.L.P.
N° ROAC: S-1620

L~ \A_ c/t' N .

Jose Maria Gredilla Bastos.
Socio
N° ROAC: 03.474

Madrid, 28 de octubre de 2022.
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INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Balance de Situacion a 30 de junio de 2022
INHOME PRIME PROPERTIES SQCIMI, §.A,

BALANCE DE SITUACION
A 30 DE JUNIO 2022 ¥ 31 DE DICIEMERE DE 2021

{expresado an suros)

ACTIVO Mota J0MG6/2022 d1M 21201

A) ACTIVO NO CORRIENTE 5.669.071,99 3,068,742 49

1. Inmeovilizada materiai - .
2. Instalagianes téenicas y olrg inmovilizado material
3. Inmovilizada en curso y anllcipios

IIl, Inversiones inmobiliarias 4 5,689.071,99 3.063.742.49
1. Terrenns 5.047.402 84 2.674.700,72
2. Construceiones 621.669,15 394.041,77

IV. Inversionas en empresas del grupo y asociadas a largo plazo - -
1. Intrumeantos de patrimania

W, Inversiones financieras a largo plazo - -
1. Intrumentos de patrimonio
8, Otras aclivos financieros

B} ACTIVO CORRIENTE 4,560.709,20 6.085.567,01
IIl, Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar ] 1.030,00 -
1. Clientes por venlas y preslacionas de servicios 1.030,0¢ -

5. Activos par impusasta cortiente
5. Dtros creditos con Jus Administraciones Piblicas

1V, Inversiones en empresas del grupo v asociadas a corto plazo [ - £00.000,04
4, Otras activos financicros - 500,000,00
W, inversiones financieras & corta plazo 6 - -

5. Otros activos financieros

Vii. Efectivo y otros activas liquidos equivalentes 8 4,559,679,20 6.485.567,01
1. Tesareria 4,559.675,20 6.485.567.01
TOTAL ACTIVO 10,229,781,19 10.054.309,50

Las notas explicativas adjunas forman parte de los Estados Financiercs Intermedios a 30 de junio de 2022.



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Balance de Situacién a 30 de junio de 2022
INHOME PRIME PROPERTIES SOCIML, S.A.

BALANCE DE SITUACION
A 30 DE JUNIC 2022 Y 31 DE DICIEMBERE DE 2021

{expresado en euros)

PATRIMONIQ NETQ Y PASIVO Nota 30/06/2022 311212021
A} PATRIMONIO NETO 4 10.253,949,02 10.048.700,48
A-1) Fondos propios 10.253.99%,02 10.048,700,49
I. Capital 11.410.000,00 16¢,310.000,00
1. Capital escriturado 11.010.000,00 9.410.000,00
2. {Capital no exigido) - 300.040,00

Il. Prima de emisidn

i lll. Resaervas (54.270,22) {52.478,50)
| 1. Legal y estalutarias
2, Otras Rasarvas {54.270.22) {52.478,50)
IV. {Acclones y participaciones en patrimonio propias) (100.000,00) -
V. Resultados de ejercicios anteriores (208.821,01) -
2. (Resultadas negativas de gjercicios anteriores) (208,821,010 -
Wil. Resultado del sjercicio (392.909,75) {208,821,01)
Bl PASIVO NO CORRIENTE 14,700,008 9.205,00
fl. Deudas a largo plaze 7 14,700,00 9.,205,00
2. Dawdas con entidades de credilo
5. Otros pasivos financieros 14.700,00 8,205,200
) PASIVO CORRIENTE {28.917,83) (3.595,99}
lll. Deudas a corte plazo 7 (40.230,24) {3.260,35}
2, Deudas con entidades de credito
5. Olras pasivos financieros {40,230,24) {3.260,35)
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.312.41 {335,864}
1. Proveedares T {24.375,60) (6.655,00)
3. Acreedores varios 7 20.262.69 5,208,897
6. Citras deudas con Adminisliraciones Pablicas 10 5.426,32 1.113,39

7. Anticipos de clienles - "

TOTAL PATRIMONIOQ NETQ Y PASIVO 10.229.781,19 10.054.309,50

Las notas explicativas adjuntas forman parte de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2022.



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIM|, S.A.
Cuenta de Pérdidas y Ganancias a 30 de junio de 2022

INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, 5.4,
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
A 30 DE JUMIO 2022 Y 2021

{expresadao en euros)

CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAG Sota  _ J0I0Ar2022 e DI R612021
A} OPERACIONES CONTINUADAS (392.909,75} {5.428,16}

1. Importe neto de ia ¢lfra de negocias 13 9,960,00 -

alventas 5,960,320 -

6. Gastos da persehal 13 {2.924,97) -

2} Bueldos y salarins y as'milados 12.824,97) -

by Cargas sociales

7. Qtros gastos de explatactén 13 (394.903,72} [5.426,15)
a) Scrvizing extenores (394,253 721 {5.426,18)
by Tribuios
d) Otros gastos de gestidn corante (50,00% -

8, Amaortizacidn del Inmavilizada 4 {5.041,08) -

12,0tros resuitadeos
A.1) RESULTADQ DE LA EXPLOTACION{1#2+344+ B+E+748+3+10+11+12) {392.909,75) (5,426,185}
13. Ingresos financieros - .
bt De valores negocihles y olios instrumentos finanaeras - -

b.2) D terceras . .

44, Gastos financteros - -
h) Par deudas coniermnms - -

18, Uiferencias de cambio - -

A.2) RESULTADRD FINANCIERO(13+14+15+16+17) - -

A3} RESULTADO ANTES DEIMPLESTOS{A.1+4.2) {192,909,75) {6.428,15)

18.Impuestos sobre beneficios 10 - -
£.4) RESULTADQ DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS(AI+1 {392,208 75) {5.426.15)
A5 RESULTARO DEL EJERCICIO {A.4+418) {392,908 75) (5.426,15)

Las notas explicativas adjuntas forman parte de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2022,



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Estado de Flujos de Tesoreria a 30 de junio de 2022

INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE TESORERIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO

A 30 DE JUNIO DE 2022 Y 2024

{expresado en euros)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

A} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXFLOTACION
1.- Resultado del ejercicio antes de impuestos
2.-Ajustes del resultado '

a) Amortizacion del inmovilizado{+)
qg) ingresos financieros {)
h) Gastos financigrus{+)

i.-Cambios en el capital corrignte

by Deudares y otras cuentas a cobrar{+/-}
¢) Otros activos corrientes{+/-)

d) Acreedores y otras a pagar{+{-}

@) Otros pasivos corrientes(+/-)

4.-Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacidn

5.-Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (H-14/-2+/3+
B) FLU.JO3S DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
§.-Pagos por inversianes (-)

a) Empresas del gropo y asociadas

¢} Inmovilizado material

d} Inversiones inmaobiliarias
&) Otros activas financieros

7.-Cobros por desinversiones {+}
g) Otros actives

8.-Flujos de efctive de las actividades de inversion (7-6)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9.-Cohros y pagos por instrumentos de patrimenio

a) Emision de instrumentos de patrimoniof+)

b} Amortizacion de instrumentos de patrimanio propio{-)
¢} Adguisicion de instrumentos de palrimonio propiof-)

10.- Cobros y pagoes por instrumentos de pasivo financiero
ah Emisian
4,-Olras deudas{+)
bj Devolucion y amartizacion de
4.-Otras deudas(-)

11.-Pagos por dividendos y remuneracionas de otros instrumentos de
) Dividendos(-}

12.-Flujos de efectivo de fas actividades de financiacion (+/-9+/-10+/-

D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO
E} AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efective o equivalente al comienzo del ejercicio

Efectivo o equivalente al final de| ejercicio

(392.909,75)
5.041,08
5.041,06

(36.351,84)
{1.030,00)

(54.591,49)
19.368,65

{424,220,53)

{2.605.370,56}

{2.605.370,56)

500.000,00
500.000,00

{2,105.370,56)

588.208,28

698.208,238

{100.000,00)
5,495,00

5.495,00
5,495,00

§03.703,28

{1.925.887,21)

6.485.567 01
4.559.678,20

Las notas explicativas adjuntas forman parte de los Estados Financieros Intermadics a 30 de junio de 2022,

—30006/2022  30/06/2021

(5.426,15)

54.590,51

54.590,51

49,164,36

6.470.835,64

6.470.835 64

6.470.83564

6.520.000,00

6.520.000,00



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMLI, S.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto a 30 de junio de 2022

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE A 30 DE JUNIO
DE 2022,

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOGCIDOS 30/06/2022 31112/2021

A} Resultado de |a cuenta de pérdidas y ganancias (392.808,75) (208.821.01)

EiTotal ingresos y gastos imptados directamente en el patrimaonic netofl+ll+fl+1+V)
C}) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias{¥l+Vil+VIli+(X)

TOTAL DE INGRESQS Y GASTOS RECONOCIDOS{A+8+C} {392.908,75) (208.821,01)

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE A 30 DE
JUNIO DE 2022

Résiras Rosultades

rapliat Prima de Stras Ejeraioia
Escriturada arjaidn Roserva legal Jers
Reservas Antarioros

B, SALCO AJUSTADG, IHICIO DEL ARG 21 0.00 .08 R[] 0.6 0.09 0.00 o 0.0
|. Tatat Ingreses v dastos reconoridos (20852106} A2 527.04
Il i £ aosing o orogistesas -
1. Aumeate do cagital 16.310.000,00 15,240, 005.00
2. {-) Raduegiones da cacilal -
4. Cistrbuelon cedudtagy
[ I ton Joe e < paricipacicnes propias
E, Incrémanle redeccién) de i i nmlo I £
upa zampraslon de negeelos
M Olras wahiaciongs ds batrmore oo 3247839 (52 47H 50
€. 5ALDO, 31 DICIEMBRE DEL ARO 2021 10,34 ¢.000.00 152,478,501 1208, B21.01) 40.046.700, 49
I Afustes por cambios de sriterio 2031 -
. Austes oor eiloes 3021
D. 541 D0 AJUSTADD, INICIO DEL ARG 2022 40, 31 100000 [52.470.50)
1. Total indresos v gaslas meanneiass
1. Dperggicnes gon Sociaes a pragistaros B
1._Aummento da capital im i ke TOO.OOC 00
2. - Reducgicnes da papits]
4. dfistri resuiiads
5, Costatlongs on Avcioristas 0 camcioaciores progias
5. Incrcmento jreducehind de patimenlo seie resrtae de -
sk ¢ omiAngeidn de negocios

i1.7a0L75

Ill, ©trag warigeicres dat i i néle -1.7941.72
IE. 5ALDO, J1 DICIEMBRE DEL AHG 2023 11014, 004,00 {64270, 324 1208.B21.01} 1904, 000 401 -192.913.75 10,253, 330,02

Acciones Rasultado dol
propias Elercicio

Totat

.00 (208, 821.99) 10.048. 7004
e r (N 1352, 908, 5y

(206 521,07 20881101
i $00. 003, GAY AND0TDE, G




INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas de los Estados Financieros Intermedios
A 30 de junio de 2022

NOTA CTIVIDAD DE LA RESA

INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A. fue constituida por tiempo indefinido mediante
escritura publica otorgada el dia 29 de abril de 2021 ei Notario de Madrid Dofia Eloisa Lopez-
Moris Gallego, bajo la denominacion social de “INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI,
S.A". Se halla inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 42030, folio 26, hoja M-
7442386, inscripcion1 C.ILF. B-0543173%,

El domicilio social se encuentra situado en la Calle Ortega y Gasset, 7 de Madrid.
Su objeta social consiste en lo siguiente:

»  Adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

« Tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades o en el de otras
SOCIMI'S

+ Tenencia de participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria.

Su actividad principal consiste en el Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta prapia.
El ejercicio sacial comienza el 1 de enero, y termina el dia 31 de diciembre de cada afio,

Se te aplica, la Ley de Sociedades de Capital, cuyo texto se aprobé por Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio y el Cédigo de Comercio y disposiciones complementarias.

{ a moneda funcional con la que opera la Sociedad es el euro. Para la formulacion de las
cuentas anuales en euros se han seguide los criterios establecidos en el Plan General
Contable tal y como figura en la Nota 4 “Normas de registro y valoracion”,

La Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos ni provisiones y contingencias de
naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la
situacién finandiera y los resultados de la misma.

Legislacién aplicable

Las SOCIMIs, sociedades espafiolas semejantes a los ‘real estate investment trusis™ (REITs)
europeos, son entidades dedicadas a la adquisicion, rehabilitacién y promocion de hienes de
naturaleza urbana para su arrendamiento durante, al menos, tres anos, a las que también se
les permite |a tenencias de participaciones en ofras entidades de inversion inmchiliaria (como
otras SOCIMIs, Fondos de Inversion Inmaobiliaria (F1IS), Sociedades de Inversion Inmobiliaria,
fondas inmabiliarics extranjeros, ete), y que estén obligadas a distribuir en forma de dividendo
la mayorfa de sus rentas generadas.

El régimen juridico de las SOCIMIs se encuentra recogido en la Ley 1120008, de 26 de octubre,
en la redaccion dada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre (Ley de SOCIMIs). A
continuacion, se resumen los aspectos mas relevantes de ia regulacion de las SOCIMls:

1. Elementos societarios. Las SOCIMIs deben tener: {i) forma de sociedad andnima,
i) un capital social minimo de & millones de euros y (iif) una sola clase de acciones
de caracter nominativo.

2. Actividad obligatoria. Las SOCIMIs deben dedicarse camo actividad principal a la
adquisicion, promocidn o rehabilitacion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento, ya sea directamente o mediante ia participacién en otras
SOCIMIs, REITs, Instituciones de Inversion Colectiva inmobiliarias y otras
entidades de inversion inmabiliaria bajo ciertas condiciones.

6



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas de los Estados Financieros Intermedios

A 30 de junio de 2022

3. Activos permitidos. Las SOCIM!s deberan tener invertido al menos el 80% de su
activo en: {ijinmuebles de naluraleza urbana destinades al arrendamiento {en
Espaiia 0 en u n pais con el que Espafia tenga firmado un acuerdo de efectivo
intercambio de informacion tributaria) o terrenos para la promocién de dichos
inmuebles siempre que la promocidn se inicie dentro de los tres afos siguientes a
su adquisicién (los inmuebles Aptos); o (i) participaciones en el capital o en el
patrimonio de otra SOCIMI o REIT no residentes, SOCIMIs no cotizadas, entidades
no residentes no cotizadas integramente participadas por SOCIMIs o REITs, lICls
u otras entidades, residentes o no en Espafia que tengan como objeto social
principal la adquisicidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las
SOCIM!s en cuanto a la politica obligatoria, legat o estatutaria, de distribucion de
beneficios y de requisitos de inversién. Solamente el 20% de su activo puede estar
constituido por elementos patrimoniales que no cumplan estos requisitos,

4. Origen de Ingresos. En consonancia con el anterior requisito, el 80% de las rentas
de las SOCIMIs de! perioda impositivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas
tas derivadas de la transmision de Activos Aptos una vez transcurrido el periodo de
tenencia a que se refiere el apartado siguiente, deben provenir necesariamente de
los arrendamientos de Inmuebles Aptos y/o de dividendos o participaciones en
beneficios derivados de las participaciones Aptas.

5. Periodo de tenencia de activos. Los inmuebles aptos adquiridos o promovidos por
tas SOCIMIs deben permanecer arrendados durante al menos tres afios. A efectos
del computo se sumara el iempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en
arrendamiento, con un maxime de un afo. Este periodo de tenencia de tres afios,
se extiende a las participaciones Aptas.

6. Politica de distribucién. En cada ejercicio, las SOCIMIs habran de repartir
obligatariamente a sus accionistas (i)el 100% del beneficio obtenido de dividendos
o participaciones en beneficios derivados de participaciones aptas; iy al menaos el
50% del beneficio procedente de la transmisién de activos aptos realizadas una vez
transcurrido el periodo de tenencia descrito en el apartado anterior, (debiendo en
asle caso reinvertirse el rasto del beneficio dentro de los siguientes tres afos en
otros Activos Aptos o, en su defecto, distribuirse una vez transcurrido el referido
periodo de reinversidn}; y (iif) al menos el 80% det resto del beneficio ebtenida.

7. Admisién a negociacion. Las acciones de las SOCIMIs deben cotizar en un
mercado regulade o en un sistema multilateral de negociacion espafiol o de un pais
de la UE o del Espacic Econdmico Europeo (EEE), o en un mercado reguiado de
cualquier otro pais con el que existe un efectivo intercambio de informacton
tributaria con Espafia.

8. Régimen Fiscal. Las SOCIMIs tributan a un tipo del 0% en el Impuesto sobre
Sociedades. No obstante, en caso de que los beneficios distribuidos a un accionista
que sea titular de, al menos, el 5% del capital queden exentos o sometidos a una
tributacion inferior al 10%, 1a SOCIMI quedara sometida a un gravamen especial
del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos a dicho accionista

Por otro lado, el incumplimiento del requisito del periode mintmo de tenencia de los activos
aptos expuesto en el apartado anterior determinara: (i) en el casc de Inmuebles Aptes, la
tributacién de todas las rentas generadas por los mismos en todos los periodos impositivos en
los gue hubiera resultade de aplicacion el régimen fiscal especial de SOCIMIs, de acuerdo
con el régimen general y el tipo general de gravamen del impuesto sobre Sociedades; v (i) en
el caso de Participaciones Aptas, |a tributacion de aquella parte de |as rentas generas con
ocasion de la transmision de acuerdo con el régimen general y el tipo general de gravamen
del Impuesto sobre Sociedades.

Ademas, las SOCIMIs se benefician de la aplicacidn de una bonificacion del 85% de la cuota
del mpuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados devengada
con mativo de la adguisicion de viviendas destinadas al arrendamiento (o terrenos para la
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promocion de viviendas destinadas al arrendamiente), siempre que, en ambos casos, se
cumpla el periodo minimo de tenencia de dichos activos referido en el apartado anterior,
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Segun la disposicidn transitoria primera de la Ley 11/2009 por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado inmobiliario, podra optarse por
la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha
Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos enla misma, a condicién de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcidn de la aplicacién
de dicho régimen.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION

Las consideraciones a tener en cuenta en materia de bases de presentacion de las Cuentas
Anuales de la entidad INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A, son las que a
continuacion se detallan:

a) Imagen fiel.

Las cuentas anuales, compuestas por el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria compuesta por
las notas 1 a 21, se han preparado a partir de los registros contables, habiéndose aplicado las
disposiciones legales vigentes en matetia contable, en concreto, el Plan General de
Contabilidad aprobado por €] Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre de 2007, y sus
maodificaciones aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el Real
Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, y por el Real Decreto 172021, de 12 de enero, con ¢l
objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados, de
los cambios en &l patrimonio neto y de los flujos de efectivo correspondientes a los Estados
Financieros Intermedios.

No existen razones excepcianales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposicicnes legales en materia contable,

Salvo indicacion en contrario, todas las cifras presentadas en asta memoria vienen expresadas
en euros.

Los Estados Financieros Intermedios adjuntos se someteran a la aprobacion por la Junta
General Ordinaria de Accionistas, estimandose gue seran aprobadas sin modificacion alguna.

b} Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los administradares
de la Sociedad han farmulado estas Cuentas Anuales teniendo en consideracion la totalidad
de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo
en los mismos. No existe ningin principio contable gue siendo obligatorio haya dejado de
aplicarse.

¢) Aspectos criticos de la valoracidn y estimacién de la incertidumbre y juicios
relevantes en la aplicacién de politicas contables.

La sociedad ha elaborade ios Estados Financieros Intermedios del gjercicio 2022 bajo el
principio de empresa en funcionamiento, habiendo tenido en consideracién la situacién actual
del COVID-18 asi como sus posibles efectos en la economia en general y en su empresa en
particular, no existiendo rtesgo de continuidad en su actividad.

La preparacion de los Estados Financieros Intermedios requiere que la Direccion realice
estimaciones confables relevantes, juicios, estimaciones e hipdtesis, que pudieran afectar a
las politicas contables adoptadas y al importe de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
desgloses con ellos relacionados.
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Las estimaciones y las hipitesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia histarica u
otros hechos considerados razenables teniende en cuenta las circunstancias a la fecha de
clerre, el resultado de las cuales representa la base de juicic sobre el valor contable de los
activos y pasivos no determinables de una cuantia de forma inmediata.

Los resultados reales podrian manifestarse de forma diferente a la estimada. Estas
estimaciones y juicios se evaltian continuamente,

Algunas estimaciones contables se consideran significativas si la naturaleza de las
estimaciones y supuestos es material y si el impacto sobre 1a posicién financiera o el
rendimiento operativo es material.

Aungue estas estimaciones fueron realizadas por la Direccion de la Sociedad con la mejor
informacién disponible al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimacion y
conocimiento del mercado, es posible gue eventuales acontecimientos futuros obliguen ala
Sociedad a modificarias en los siguientes ejercicios. De acuerdo con la legislacion vigente se
reconocera prospectivamente los efectos del cambio de estimacion en la cuenta de resultados.

d) Comparacion de la informacion.

Los Estados Financieros Intermedios presentan a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del batance de situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios
en &l patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras correspondientes
al 30 de junio de 2022, las correspondientes al gjercicio anterior. Asimismo, la informacion
contenida en esta memoria referida al gjercicio 2022 se presenta, a efectos comparativos con
la informacion del ejercicio 2021.

Con fecha 30 de enero de 2021 se publict et Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que
se modifican el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreta 1514/2007, de 16
de noviembre; el Plan General de Contahilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprobado
por el Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la Formulacion de
Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de
septiembre; v las normas de adaptacién del Plan General de Contabilidad a las entidades sin
fines lucrativos aprobadas por el Real Decreto 1491/2011, de 24 de octubre. Asimismo, con
fecha 13 de febraro de 2021, se publics la Resolucidn de 10 de febrero de 2021, del Instituto
de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se dictan normas de registro, valoracidn y
elaboracién de las cuentas anuales para el reconacimiento de ingresos por |a entrega de bienes
y la prestacion de servicios.

Los cambios de las normas son de aplicacion a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de
enero de 2021 y se centran en los criterios de reconocimiento, valoracion y desglose de
ingresos por la entrega de bienes y servicios, instrumentos financieros, contabilidad de
coberturas, valoracién de las existencias de materias primas cotizadas por los intermediarios
que comercialicen con las mismas y ena definicién de valor razonable,

La apiicacién de las normas, en general, es retroactiva, aungue con soluciones practicas
alternativas, No obstante, |a aplicacion de la contabilidad de coberturas es prospectiva, los
criterios de clasificacién de instrumentos financieros se pueden aplicar prospactivamente y los
criterios de ingresos por ventas y prestacion de servicios se pueden aplicar de forma
prospectiva a los contratos iniciados a partir de 1 de enero de 2021.
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e} Agrupacién de partidas
No existen partidas agrupadas que no sean desglosadas en las presentes Notas.

f) Elerentos recogidos en varias partidas.

No hay elementos patrimoniales recogidos en dos o mas
partidas.,

g) Cambios de criterios contables.

En el presente ejercicio, no se han realizado otros cambios en criterios contables de los
marcados desde la adaptacion de la contabilidad al nueva Plan General Contable.

h) Correccién de errores.

No se han producido durante el ejercicio 2022 ajustes por correccion de errores.

i} Importancia relativa.
Al determinar la informacion a desglosar sobre las diferentes partidas de las cuentas anuales
u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptuat del Plan General de

Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacién con los Estados
Financieras Intermedios a 30 de junio de 2022.

i} Transicion,

La aprobacion del Real Decreto 1/2021, de 12 de energ, ha modificado el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre de 2007, y con
ello, el tratamiento contable de diversos componentes de las cuentas anuales. Al haberse
constituido la sociedad en el gjercicio 2021, esta modificacion normativa no ha tenido efectos
en la sociedad.

NOTA 3. NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas par la Sociedad en la elaboracidn de sus
Estadas Financieros Intermedios a 30 de junio de 2022, de acuerdo con lo establecido por et
Plan General de Contabilidad han sido |as siguientes:

3.1 Inversiones inmobiliarias.

La Sociedad clasifica coma inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que sean
inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias ¢ ambas, en lugar de para su uso enla
produccion o suminisiros de hienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en
el curso ordinario de las operaciones. Asl como aquellos terrencs v edificios cuyes usos futuros
no estén determinados en el momento de suincorporactdn al patrimonio de la Sociedad.

Para la valoracién de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado material
para los terrenos y construcciones, sienda los siguientes:

s Los salares sin edificar se valoran por su preciao de adquisicion mas los gastos de
acondicionamiento, los de derribo de construcciones, los gastos de inspeccion y
levantamiento de plangs, asi como, la estimacion inicial del valor actual de las
obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacion del solar,
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+ Las construcciones se valoran per su precio de adquisicion o coste de produccion
inciuidas aquellas instalaciones y elementos que tienen cardcter de permanencia.

Los arrendamientos conjuntos de terrenc y edificio se clasificaran como operatives o financieros
con los mismos criterios que los arrendamientos de otro tipo de activo,

3.2 Deterioro de valor de activos.

La Sociedad evaltia al menos al cierre de cada sjercicio si existen indicios de pérdidas por
deterioro de valor de su inmovilizade, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un
importe inferior al de su valor en libres. 8i existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable
del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor.

El importe recuperable se determina como el mayor impoite entre el valor razonable menos los
castes de venta y el valor en uso.

Si se estima gue el imparte recuperable de un activo es inferior a su importe en libros, el importe
en libros del activo se reduce a su imporie recuperabte. Para eflo se reconoce ef importe de la
pérdida por detertore de valor como gasto.

Cuando las causas que originaron el reconocimiento de una perdida por deterioro en un activo
se extinguen total o parciaimente, &f valor en libros de los activos se incrementa hasta el nuevo
valor recuperable con el limite del vator neto contable que tendrian en ese momento de na haber
sido depreciados. La reversion de las pérdidas por deterioro reconccidas en gjercicios
precedentes se contabiliza como un ingreso.

3.3 Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican come amendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente 10s
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del conirato. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se contabilizara en e
balance de situacion segiin la naturaleza del bien objeto del contrato v, simultaneamente, un
pasivo por el mismo importe. Este importe sera el menor entre el valor razonable del bien
arrendado y el valor actual al inicio del arendamiento de las cantidades minimas acordadas,
incluida 1a opcion de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su gjercicio. No se
incluiran en su calculo 1as cuotas de caracter contingente, el coste de los servicios y los
impuestos repercutibles por el arrendador.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares alos
aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

Los contratos de arrendamiento financiero han sido incorporados directamente como activo de
la Sociedad y se hace figurar en el pasivo la deuda existente con el acreedor. Los interases se
incorporan directamente como gastos a medida que se van liquidando las cuotas
correspondienies.

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y

sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el
arrendador.
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Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su
naturaleza, por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del
arrendamiento de los pagos minimos acordados, contabilizandose un pasivo financiero por el
mismo importe. Los pagos por ef arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros yla
reduccion del pasiva. A los activos se les aplican los mismos criterios de amortizacidn, deterioro
y baja que al resto de activos de su naturaleza.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en ta cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan.

Los ingresos derivados de los arrendamientas operativos se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al centrate se inciuyen como
mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el piazo del cantrato,
aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

3.4 Permutas.
La sociedad no ha realizado permutas durante el ejercicio.
3.5 Instrumentos financieros.

La Sociedad, en el momeanto del reconecimiento Inicial, clasifica los instrumentos financieros
como un activo financiero, un pasivo financiere o un instrumento de patrimonio, en funcidn del
fondo econdmice de la transaccion, y teniendo presente las definiciones de activa financiero,
pasiva financiero e instrumento de patrimonio, del marco de infarmacion financiero que le resulta
de aplicacion, el cual ha sida descrito en lanota 2.a.

Ei reconocimiento de un instrumento financiero se produce en el momento en el que la Sociedad
se convierte en parte obligada del mismo, bien como adquirente, como tenedora o como emisora
de este.

3.8.1) Activos financiercs

La Sociedad clasifica sus activos financieros en funcion del modelo de negocio que aplica a los
mismos y de |as caracteristicas de jos flujos de efectivo del instrumento.

El modelo de negocio es determinado por la Direccidn de la Sociedad y este refleja la forma en
gque gestionan conjuntamente cada grupo actives financiercs para alcanzar un objetivo de
negocio concreto. Ef modelo de negocio que la Sociedad aplica a cada grupo de activos
financieros es la forma en que esta gestiona los mismos con &i objetivo de obtener flujos de
efectivo.

La Sociedad a la hora de categorizar los aciivos también tiene presente las caracteristicas de los
flujos de efectivo que estos devengan. En concreto, distingue entre aquellos activos financieros
cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (de ahora en adelante,
activos que cumplen con el criterio de UPPY), del resto de activos financieros {de ahora en
adelante, activos que no cumplen con el criteria de UPFI).

En concreta, los activos financieros de la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

3.6.1.1) Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias

Como criterio general, la Sociedad dlasifica sus activos financieros como activos
financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,
salvo que los mismos tengan que ser clasificados en alguna otra categoria de las
indicadas posteriormente para los mismos por &l marco normativo de informacion
financiera aplicable.
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En particular, los activos financieros mantenidos para negoclar, son clasificados
dentro de esta categoria. La Sociedad considera que un activo financiero se posee
para negociar cuando:

- Seorigine o se adquiera con el proposito de que sea vendido en el corto
plazo

- Forme parte en el momento de su reconocimienito inicial, de una cartera de
instrumentos financieros identificados y gestionados conjuntamente de la
que existan evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias en
el corto plazo, o

- Sea un instrumente financiero derivada, siempre y cuando no sea un
contrato de garantia financiera, ni haya sido objeto de designacion como
instrumento de cobertura.

En todo caso, la Socledad, en el momento del reconocimiento inicial, clasifica dentro
de esta categoria todo activo financiero que haya designado como un activo
financiero a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,
debido a que con ello elimina o reduce significativamente una incoherencia de
valoracién o asimetria contable que surgiria en el caso de clasificarlo en otra de las
categotias.

Se registran inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario,
serad el precio de la transaccion, gue equivaldra al valor razonable de la
contraprestacion entregada. Los costes de transaccién que les son directamente
atribuibles se reconocen come un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con posterioridad al reconacimients inicial, la Sociedad registra los activos incluidos
en esta categoria a valor razonabls, registrando los cambios en la cuenta de pérdidas
¥ ganancias.

3.6.1.2) Activosfinancieros a coste amortizado

Se corresponden con activos financieros a {os que la Saciedad aplica un modelo de
negocio gue tiene el objetivo de percibir los flujos de efectiva derivados de la
ejecucion del contrata, y las condicionss contractuales del active financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal
e intereses, sobre el importe del principal pendiente, aun cuanda el activo esté
admitido a negociacion en un mercado organizado, por lo que son activos que
cumplen con & criterio de UPPI (activos financieros cuyas condiciones contractuales
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son cobros de principal
eintereses sobre elimporte del principal pendiente).

‘La Sociedad considera que los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero
son unicamente cobros da principal e interés sobre el importe del principal pendiente,
cuando estos son los propios de un préstamo ardinario 0 camun, sin perjuicio de que
la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado. |.a
Sociedad considera que no cumplen este criterio, y por lo tanto, no clasifica dentro
de esta categoria, a activos financieros convertibles en instrumentos de patrimonio
neto del emisor, préstamaos con tipos de interés variables inversos (es decir, un tipe
que tiene una relacian inversa con los tipos de interés de mercado); o aquellos en
los que el emisar puede diferir el pago de intereses st con dicho pago se viera
afectada su solvencia, sin que los intereses diferidos devenguen intereses
adicionales.
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La Sociedad a |a hora de evaluar st esta aplicando el madelo de negocic de cobro
de los flujos de efectivo contractuales a un grupo de activos financieros, o por el
contrario, estd aplicando otro modelo de negocio, tiene en consideracion el
calendario, {a frecuencia y el valor de |as ventas que se estan produciendo y se han
producido en el pasado dentro de este grupo de activos financieros, Las ventas en
si mismas no determinan e madelo de negocio y, por ello, no pueden considerarse
ds forma aislada. Por ello, la existencia de ventas puntuales, dentro de un mismo
grupo de activos financieres, ne determina el cambio de modelo de negocie para el
resto de activos financieros inciuidos dentro de ese grupo. Para evaluar si dichas
ventas determinan un cambic en el modelo de negocio, la Sociedad tiene presente
la informacién existente sobre ventas pasadas y sobre las ventas futuras esperadas
para un mismo grupe de activos financieros. La Sociedad también tiene presente las
condiciones que existian en el momento en el que se produjeron las ventas pasadas
y las condiciones actuales, a la hora de evaluar el modelo de negacio que esta
aplicando a un grupo de activos financieros.

Con caracter general, se incluyen dentro de esta categoria los créditos por
operaciones comerciales y los créditos por operacicnes no comerciales:

- Créditos por operaciones comerciales: Aquellos activos financieros que se
ariginan con la venta bienes y ia prestacidn de servicios por operaciones de
tréfico de la empresa por €l cobre aplazado

- Créditos por operaciones no comerciales: Aquelles aclivos financieros que,
no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen
comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable,
procedentes de operaciones de préstamo a crédito concedidas por la
Sociedad.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas tos
costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

No ohstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciaies con vencimiento no
superior a un afie y que no tengan un tipo de interés contractual se valoran
inicialmente por su valor nominal, siempre y cuando el efecto de no actualizar los
flujos de sfectivo no sea significativo, en cuyo caso se seguiran valorando
posteriormente por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se valoran a coste amortizado, Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias

Las aportaciones realizadas comao consecuencia de un contrato de cuentas en
participadién y similares, y los préstamos participativos cuyos intereses tengan
caracter contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable
condicionado al cumplimiento de un hito en la Saciedad, o bien perque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la Sociedad, se
valoran por su coste,

Al cierre del gjercicio, la Sociedad efectia las correcciones valorativas por deterioro
oportunas siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo
financiero, ¢ de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de
riesgos valorados colectivamente, se ha deteriorado come resuitado de uno o mas
eventos ocurridos después de su reconocimiento inicial, gue ocasionan una
reduccion o retraso en el cobro de los flujos de efectivo futuros estimados, que
puedan venir motivados por |a insolvencia del deudor.
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Las correcciones valorativas por deterioro seregistran en funcién de la diferencia
entre st valor en fibros y el valor actual al cierre del ejercicio de los flyjos de efectivo
futuros que se estima van a generar {incluyendo los procedentes de la gjecucién de
garantias reales y/o personales), descontados al tipo de interés efective calculado
en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieras a tipo de
interés variable, la Sociedad emplea el tipo de interés efectivo que, conforme a las
condiciones contractuales del instrumento, corresponde aplicar a fecha de cietre del
ejercicio. Estas correcciones se reconocen en la cuenta de pérdidas vy ganancias.

3.6.1.3) Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

En esta categoria se incluyen, activos financieros que, conforme a sus cldusulas
contractuales, en fechas especificadas, se generan flujos de efectivo que
corresponden Unicamente a cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente, y no se mantenga para negociar, ni proceda clasificarlo en la
categoria de “activos financieros a coste amortizado”,

También se incluyen dentro de esta categorfa, los instrumentos de patrimonio que
no se mantienen para negociar, y que no se puedan clasificar como activos
financieros a coste, para los que la Sociedad ha elercido la apcidn irrevocable en el
momento de su reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el
valor razonahle directamente en &l patrimonio neto.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los
costes de la transaccidn que sean directamente atribuibles {incluidos los derechos
preferentes de suscripcidn vy similares, gque en su caso haya tenido que pagar o se
haya comprometido a pagar la Sociedad para adquirir el control del activo).

Con posterioridad al reconocimiento inicial, eslos activos se valoran por su valor
razonable, sin tener en cuenta los costes de transaccion en los que pudiera incurrir
la Sociedad en el caso de gue se produjera su enajenacidn. Los cambios en el valor
razonabhle que se producen en &l activo financiero, se registran como un ingreso o
un gasto directamente imputada al patrimonic neto, hasta que el mismo cause bafa
o se deteriore, momente en el que el importe reconocido en el patrimonio neto, se
imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los ingresos financieros {calculados por el métado del tipo de interés efectivo)
procedentes de 0s intereses que devenga el instrumento financiero se registran en
la cuenta de pérdidas y ganancias. Asimismo, los dividendos que genere el activo
financierc son registrados como un ingreso en fa cuenta de pérdidas y ganancias, sl
de manera indudable estd repartiendo resultados que ha generado este desde que
la Sociedad tomé el control det mismo. En caso contrario, se registran como menor
vator del coste del activo.

Al menos al cierre del gjercicio, la Sociedad efectia las correccionss valorativas por
deterioro necesarias, siempre que exista svidencia objetiva de que el valor de un
activo financiere, o grupo de activos financieros clasificados en esta categoria, con
similares caracteristicas de riesgo valoradas colectivamente, se ha deterforado como
resultade de uno 0 més eventos que han ocurride desde su reconocimiento inicial, y
gue han ocasionado:

- Enelcasodelos instrumentos de deuda adquiridos, una reduccion o retrase

en los flujos de efectivo estimados futuros, que vengan motivados poria
insolvencia del deudor; o
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- En el caso de inversiones en instrumentos de patrimonio, ia no
recuperabilidad del vator en libros del activo, evidenciada, por un descenso
prolongado o significativo en su valor razonable. En todo caso, la Saciedad
presume que el activo ha sufrido un deteriore cuando:

v Se ha producido una caida de su valor continuada durante un afo y
medio o;
v Deun cuarenta por ciento en su valor de cotizacion,

sin que se haya producido |a recuperacidn de su valor, sin periuicio de reconocer una
pérdida por detericro de valor con anterioridad a que se produzcea alguno de estas
dos circunstancias.

No obstante, las correcciones valorativas procedentes y los resultados que proceden
de las diferencias de cambios en actives financieraos denominados en una moneda
funcional distinta a la de la Sociedad, se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen por la diferencia entre su
coste o coste amortizado menos, en su caso, cualquier correccion valorativa por
deterioro reconocida con anterioridad en fa cuenta de pérdidas y ganandias, y &l valor
razonable, en el momento en &l que se efecta la valoracion.

Las pérdidas por deterioro acumuladas reconocidas en et patrimanio neto por la
disminucion de su valor razonable, se reconoceran en la cuenta de pérdidas y
ganancias, siempre que exista evidencia objetiva del deterioro. Si en gjercicios
posteriores se incrementase el valor razonable, la coreccl 6n vatorativa reconocida
en ejercicios anteriores revertira con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio, salvo que, el incremento del valor razonabie correspondiese a un
instrumento de patrimonio, en cuyo caso, la correccion valorativa reconocida en
ejercicios anterlares no revertira con abono ala cuenta de pérdidas y gananciasy se
registrara el incremento de valor razonable directamente conira gl patrimonio neto.

En aquellos casos excepcionales, en los que &l valor razonable de un instrumento
de patrimonio, no se puede medir con fiabilidad, los gastos e ingresos que han sido
objeta de reconocimiento en el patrimonio neto con anterioridad, se mantienen en el
patrimonio neto, hasta la enajenacién o baja del activo, momento en el que se
imputan en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se produzca alguna de
las siguientes circunstancias:

- Enelcaso de ajustes valorativos previos por revalorizaciones dsl activo, las
correcciones valorativas por deterioro se registran contra 1a partida del
patrimonio neto hasta alcanzar el importe de las revalorizaciones
reconocidas con anterioridad, y el exceso, en su caso, se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La correccion valorativa por deterioro
imputada directamente en el patrimonio neto no es objeto de reversion,

- En el caso de sjustes valorativos previos por reduccicnes de valor, cuando
posteriormente el importe recuperable es suparior al valor contable de las
inversiones, este Ultimo se incrementa, hasta el limite de la indicada
reduccién de valor, contra la partida del patrimonio neto que ha recogido los
ajustes valorativos previos, y a partir de ese momento, el nuevo importe
surgido se considera coste de la inversion. Sin embargo, cuando existe una
evidencia objetiva de deterioro en el valor de la inversion, las pérdidas
acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.
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3.6.1.4) Activosfinancieros a coste

En esta categoria se incluyen los siguientes activos financieros:

. Las inversicnes en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y
asociadas.

. Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor
razonable no pueda determinarse con referencia a un mercado active, 0 no
pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como
subyacentes este tipo de inversiones.

- Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse
con fiabilidad, salvo que cumplia los criterlos para ser clasificado como un
activa financiero a coste amortizado.

- Las aportaciones realizadas a cuentas en participacion y similares.

- Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente,
bien porgue se pacte un tipo de interés fijc o variable condicionado al
cumplimiento de un hito en el prestatario (p.e. la obtencion de beneficios}, o
bien porque se calcuten conreferencia a la evolucidn dela actividad de este.

- Cualguier activo financiero, que inicialmente se pudiese clasificar como un
activo financiero a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias, cuando no sea posible obtener una estimacion fiable del valor
razonable.

Se registran iniciaimente al valor razonable de la contraprestacian entregada mas los
costes de la transaccién que sean directamente atribuibles. Los honorarios
abonados a asesores legales, U otros profesionales, que intervengan en la
adquisicion del activo se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Tampoco se registran como mayor valor del activo, los gastos generados
intarnamente en la adguisicién del activo, registrandose en la cuenta de pérdidas y
ganancias. En el caso de inversiones realizadas con anterioridad a que sean
consideradas inversiones en el patrimonio de en una empresa del grupo, multigrupo
o asociada, el valor contable que tiene inmediatamente antes de que el activo pueda
tener tal calificacion es considerado el coste de dicha inversion,

{ 0s instrumentos de patrimonio clasificados en esta categoria se valoran par su
coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
patticipacion y similares se valoran al coste, incrementado o disminuids por €l
beneficio o la pérdida, respectivamente, que correspondan a la empresa como
participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulade de las correccicnes
valorativas por deterioro.

Se aplica este misma criterio a los préstamos participativos cuyos intereses tienen
caracter contingente, bien porque se pacta un tipo de interés fijo o variable
condicionado al cumplimiento de un hito enla empresa prestataria, o bien porque se
calculan exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada
empresa. Si ademas de un interés contingernte incluye un interés fijo irrevocable, este
dltimo se contabiliza como un ingreso financiero en funcién de su devengo. L.os
costes de transaccion se imputan a ia cuenta de pérdidas y ganancias de formalineal
a lo fargo de fa vida del préstamo participativo.
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Al menos al derre del ejercicio, la Sociedad efectia las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una
inversion no es recuperable.

Elimporte de la correccion valorativa se calcula comao |a diferencia entre su valor en
lioros y el importe recuperable, entendido éste como ef mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversidn, que para el caso de instrumentos de patrimenio se calcula,
bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del
reparto de dividendos realizado par la entidad participada y de la enajenacion ¢ baja
en cuentas de la inversién en la misma, bien mediante la estimacion de su
participacidn en los fiujos de efectivo que se espera sean generados por la entidad
participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion
obaja en cuentas.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su
caso, su reversion, se registrardn como un gasto o un ingreso, respectivamente, en
la cusmia de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tendra como fimite el
valor en libros de la inversion que estaria reconocida en la fecha de reversion si no
se huhiese registrade el deterioro del valor.

No obstante, en los casos en que se ha realizado una inversion enla empresa, previa
a su calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asaciada, y con anterioridad
a esa calificacion, y se hubieran realizado ajustes valarativos imputados
directamente al patrimonio neto derivados de tal inversion, dichos ajustes se
mantienen tras |a calificacion hasta la enajenacion o baja de a inversidn, momento
en el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se
produzcan las siguientes circunstancias:

- Enel caso de ajustes valorativos previos por revalorizaciones del activo, las
correcciones valorativas por deterioro se registran contra la partida det
patrimonio neto hasta alcanzar el importe de las revalorizaciones
reconocidas con anterioridad, y el exceso, en su ¢caso, se registra en |a
cuenta de pérdidas y ganancias. La correccién valorativa por deterioro
imputada directamente en e! patrimonic neto no es objeto de reversion.

- En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valer, cuando
posteriormente el importe recuperable es superior al valar contable de las
inversiones, este Citimo se incrementa, hasta el limite de la indicada
reduccion de valor, contra la partida del patrimonio nete que ha recagido los
ajustes valorativos previos, y a partir de ese momento, el nuevo importe
surgldo se considera coste de la inversion. Sin embargo, cuando existe una
evidencia objetiva de deteriore en el valor de la inversién, las pérdidas
acumuladas directamente en el patrimonic nato se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

3.6.2) PFasivosfinancieros

Se reconoce un pasivo financiero en el batance cuando la Sociedad se convierte en una parte
obtigada del contrato o negocio furidico conforme a las disposiciones de este, En concreto, los
instrumentos financieros emitidos se clasifican, en su totalidad o en parte, coma un pasivo
financiero, siempre que, de acuerdo con la realidad econémica del mismo, suponga para la
Sociedad una obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
desfavorables.
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También se clasifican come un pasive financiere, tode contrate que pueda ser, liquidado con los
instrumentoes de patrimonio propio de la empresa, siempre que:

- No sea un derivado y obligue o pueda obligar a entregar una cantidad variable de sus
instrumentos de patrimonio propio.

- 8ies un derivado con posicion desfavorable para la Sociedad, que pueda ser liquidado
mediante una forma distinta al intercambio de una cantidad fija de efectivo o de otro
activo financiero por una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad;
a estos efectos no se incluyen entre los instrumentos de patrimonio propio, aguellos que
s0N, en si mismaos, contratos para la futura recepcidn o entrega de instrumentos de
patrimonio propia de la Sociedad.

Adicionalmente, los derechos, opciones o warrants gue permiten obtener un nimero fijo de
instrumentos de patrimonic propio de la Sociedad se registran como instrumentos de patrimonio,
siempre y cuando la Sociedad ofrezca dichos derechos, opciones o warrants de forma
proporcional a todos los accienistas {socios) de la misma clase de instrumentos de patrimenio.
Sin embargge, si los instrumentos otorgan al tenedor el derecho a liquidarlos en efectivo o
mediante la entrega de instrumentos de patrimonio en funcion de su valor razonable ¢ a un precio
fijado, estos son clasificados como pasivos financieros.

De acuerdo con la nueva NRV 9 del Plan General de Contabilidad, las aportaciones realizadas
comao consecuencia de un contrato de cuentas en participacidn y similares, se valoran por su
coste. En el momento, en el que las pérdidas asumidas por la Sociedad supongan que se haya
deteriorado la totalidad del coste, las pérdidas adicionales gue aporte dicha cuenta en
participacién ¢ similar, serd reconocida como un pasivo. Incluir parrafos siguientes, en el caso
que sea de aplicacion,

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
simitares se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa comae participe no gestor, y menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro, En este caso, cuando
se haya deteriorado |a totalidad del coste de la cuenta en participacion, las pérdidas adicionales
gue genera esta, se ¢clasificaran coma un pasivo.

Se registran de la misma forma los préstamos participativos que devenguen intereses de
caracter contingente, bien porgue se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al
cumplimiento de un hite en la empresa prestataria (por ejemple, la obtencidn de beneficios), o
bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada
empresa, Los gastos financieros devengados por el préstamo participativo se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con &l principio de devengo, y los costes de
fransaccion se imputaran ala cuenta de pérdidas y ganancias con arregla a un criterio financiero
0, si horesultase aplicable, defarmalineal a la large de la vida del préstamo participativo.

En aquelles casaos, en los que la Sociedad no transfiere los riesgos y baneficios inherentes a un
active financiero, reconece un pasive financiero por un importe equivalente a la contraprestacién
recibida.

Las categorias de pasivos financieros, entre los que {a Sociedad clasifica a los mismos, son las
siguientes:

- Pasivos financieros a coste amortizado
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
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3.6.2.1) Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, |a Sociedad clasifica dentro de esta categoria alos siguientes
pasivos financieros:

- Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se
otiginan en |a compra de bienes y servicios por operaciones de trafico con pago
aplazado, y

- Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que,
no siendo instrumentos financleros derivados, no tienen origen comercial, sino
que proceden de operaciones de préstamo o crédite recibidos porla Sociedad.

Los préstamos participativos que tienen caracteristicas de préstamo ordinaric o comun
también se clasifican dentro de esta categoria.

Adicionalmente, se clasificaran dentro de esta categoria todos aquellos pasivos
financieros, que no cumplan los criterios para ser clasificadas como pasivos financieros
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, cuya politica
contable se encuentra detallada en la nota g.2.2.

Los pasivos financieros a coste amortizado se valoran inicialmente al valor razonable de
la contraprestacion recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente
atribuibles.

No abstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipa de interés contractual, asi comao los
desembalsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyoimporte se espera pagar
en el corto plazo, se valoran inicialmente por su valor nominal, siempre y cuando el
efecto de no actualizar los fiujos de efectivo no sea significative.

Con posterioridad, se valoran por su coste amortizado, empleando para ello el tipo de
interés efectivo, Aquellos que de acuerdo a lo comentado en el parrafo anterior, se
valoran inicialmente por su valor nominal, contintian valorandose por dicha importe.

3.6.2.2) Pasivos financleros a valor razonable con cambios en la cuenta de perdidas y
ganancias

Si existiesen pasivos financieros valorados a valor razonable con cambios en pérdidas
y ganancias o pasivos financieros mantenidos para negociar se dara una informacién
similar a la incorporada en esta memoria para los actives financieros valorades a valor
razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

i existiesen instrumentos financieros derivades de pasivo;

Los instrumentos financieros derivados de pasivo, es decir, con valoracién desfavorable
parala empresa, se valoran a su valor razonable, siguiendo los mismos critetios gue las
correspondientes a los activos financieros mantenidos para negociar descritos en el
apartado anterior,

Los pasivos financieros se dan de baja cuando se extinguen las obligaciones que los
han generado.
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En esta categoria la Sociedad clasifica los pasivos financieros que cumplen con las
giguientes condiciones:

. Son pasivos financieros mantenidos para negociar. Se considera que un pasivo
financiero se posee para negaciar cuando:

o Seemite 0 asume con el propdsito de readquirirlo en el corto plazo

« Forma parte en el momento de su reconocimiento inicial, de una cartera de
instrumentos financieros identificados v gestionados conjuntamente de la
que existan evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias
en el corta plazo, o

« s un instrumento financiera derivado, siempre y cuande no sea un
contrato de garantia financiera, ni haya sido cbjeto de designacion por
parte de la Sociedad como instrumente de cobertura.

- Pasivos financieros que la Sociedad ha designado de farma irrevocabie, en el
reconocimiento inicial, como pasivos financieros a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias, debido a que con ello:

«  Se elimina o reduce de manera significativa la asimetria contable con otros
instrumentas a valor razonable con cambios en a cuenta de pérdidas y
ganancias; o

+ La Sociedad gestiona y evaida el rendimiento sobre la base del valor
razonable de un grupo de pasivos financieras y de activos y pasivos
financieros de acuerdo con una estrategia de gestion del riesgo o de
inversion documentada.

. Pasivos financieros hibridos que la Sociedad designa de forma irrevocable, ya
que:

« Elderivado impticito no modifica de forma significativa los flujos de efectivo
que, de otra manera, habria generado ei instrumento; o

« Al considerar por primera vez el instrumento hibrido, sea gvidente que no
esté permitida la separacion del derivado o derivados implicitos (p.e. una
opcion de pago anticipada implicita en un préstamo que permita a su
tenedor reembolsar por anticipado el préstamo por aproximadamente su
coste amortizado).

La Sociedad valora estos pasivos financiercs inicialmente por su valor razonable. Los
costes de transaccion que les sean directamente atribuibles directamente al instrumento
se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengan.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se registran a
su valor razonabie, registrando los cambios en la valoracion en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

3.8.2.2) Baja de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo finandiero cuando |a obligacion se ha extinguido. La
Sociedad también da de baja pastvos financieros propios que adquiere {aunque sea con
laintencion de venderlo en un futuro).

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista,
siempre que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la haja
del pasivo financiero original y se recanoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la
misma forma se registra una modificacion sustancial de las condicienes actuales de un
pasivo financiero.
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La diferencia entre ¢l valor en libros del pasivo financiero, o de 1a parte del mismo que
se haya dado de baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion
atribuibles, y en la que se recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo
o pasive asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en
que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan
condiciones sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja
del balance, registrando el imparte de las comisiones pagadas como un ajuste de su
valor contable. El nuevo coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando
elipo de interés efectivo, que es aquel que iguala el valor en libros del pasivo financiero
en la fecha de maodificacion con los flujos de efectiva a pagar segun las nuevas
condiciones.

A estos efectos, se considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente
diferentes cuando el prestamista es el mismo que otergé el préstamo inicial y el valor
actual de los flujos de efective del nuevo pasivo financiero, incluyendo las comisiones
netas, difiere al menos en un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes
de pago del pasivo financiero original, actualizados ambaos al tipe de interés efectivo del
pasivo original. Adicionaimente, la Sociedad en aguellos cascs en los que dicha
diferencia es inferior al 10% también considera que las condiciones del nuevo
instrumento financiero son sustancialmente diferentes, cuando hay otro tipo de
modificaciones sustanciales en el mismo de caracter cualitativo, tales como: cambio de
tipo de interés fijo a tipo de interés variable o viceversa, la reexpresion del pasivo en una
divisa distinta, un préstamo ordinario que se convierte en préstamo pasticipative, etc.

3.8.3} Instrumentos de patrimonio propio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los insirumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por ¢l
importe recibido, neto de 1os gastos de emisién.

Los gastos derivados de una transaccion de patrimonio propio, de la que se haya desistido o se
haya abandonado, se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En caso de enajenacidon de un instrumento de patrimonio propio, la diferencia entre ia
contraprestacion recibida y el valor en libros del instrumento se reconoce directamente en el
patrimanio neto en una cuenta de reservas.

Los gastos relacionados con la adquisicién, engjenacion o amortizacién de los instrumentos de

patrimonio propio se reconocen en una cuenta de reservas.

Las acciones propias que adquiere la Sociedad se registran, por el valor de la contraprestacion
entregada a cambio, directamente como menor valor del Patrimonio neto. Los resultados
derivados de la compra, venta, emision o amortizacion de los instrumentos de patrimonio propio
se reconocen directamente en Patrimonio neto, sin que en ningin caso se registre resultado
alguno en la cuenta de Pérdidas y Ganancias.

3.7 Transacciones en moneda extranjera.

La saciedad no ha realizado transacciones en monedo extranjera durante el gjercicio.
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3.8 Impuesto sobre beneficios.

El gasto por impuesto corriente se determina mediante 1a suma del gasto por impuesta corriente
y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando el tipo de
gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe de las
bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias definidas
como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la
diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se
registran aplicando ala diferencia temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos
oliguidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones fiscales
generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasive por impuestes diferidos para todas las diferencias
temporarias imponibies, salva que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento inicial
de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial en una fransaccién que no es una
combinacion de negocios de otros activos y pasives en una operacién que en el momento de su
realizacidn, no afecte ni al resultado fiscal ni contable,

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias
deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable gue la Socledad va a
tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no
procedan dei recanacimiento inicial de otros activos y pasivos en una operacion que no sea una
combinacidn de negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultade contable,

El resto de actives por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones
pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se considere probable
que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder
hacerios efectivos.

Con ocasidén de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados {tanto activos
coma pasivos) con ohjeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

El gasta o el ingreso por impussto diferido se corresponde con el reconocimiento y ia cancelacion
de los pasivos y activos por impuesta diferido, asf como, en su casoe, por el reconocimiento e
imputacian a la cuenta de pérdidas abreviada y ganancias del ingreso directamente imputado al
patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacidn de aguellas deducciones y ctras
ventajas fiscales que tengan la naturaleza econdmica de subvencién.

3.9 Gastos.
Los gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce |a
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del

momenta en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los gastos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos
descuentos e impuestos.
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310 Ingresos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonabie de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por
volumen u otro tipo de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de fos
crédites, se registran como Una minoracion de los mismos. No obstante, la Sociedad incluye los
intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un aia que no
tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar tos flujos de efectivo no
as significativo.

Los descuentos concedides a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se
van a cumplir las condiciones que determinan su concesién como una reduccién de los ingresos
port ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valerados por el valar recibido.
3.11 Provisiones y contingencias.

Al tiempo de formular las Estados Financieros Intermedios, los Administradores diferencian
entre:

Provisiones: pasivos que cubren ohligaciones presentes a la fecha del balance surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniaies de
probable materializacion para la Sociedad, cuyo importe y momento de cancelacién son
indeterminados. Dichos saldos se registran por el valor actual del importe mas probable que se
estima que |a Sociedad tendra que desembelsar para cancelar la obligacion, y

Pasivos contingentes; Obligaciones posibles surgidas como consscuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion estad condicionada a gue ocurra, 0 NG, UNA O mas eventos futuros
independientas de la voluntad de la Sociedad.

Las Estados Finandieros Intermedios de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas
con respecto a las cuales se estima que es probable que se tenga que atender la obligacion. Los
pasivos contingentes no se reconocen en las Estados Financieros Intermedios, sino gue se
informa sobre los mismos, conforme alos requerimientos de la normativa contable.

Las provisiones, que se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacién disponible
sobre las consecuencias del suceso que las origina y son estimadas con ccasidn de cada cierre
contable, se Utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron
originalmente. reconocidas, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas
obligaciones dejan de existir o disminuyen

3.12 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significatives en
relacién con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados del mismo.

3.13 Criterios empleados para el registro y valoracién de los gastos de personal

Para el caso de las retribuciones por prestacion definida las contribuciones a realizar dan tugar

& un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del gjercicio, figuren
contribuciones devengadas no satisfechas.
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El importe gue se reconoce como provision por retribucicnes al personal a largo plazo es la
diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable de los
eventuales activos afectos a los compromisos con los gue se liquidaran las obligaciones.

Excepto en el caso de causa juslificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus
empleados cuando cesan en suUs servicios.

Anie la ausencia de cualguier necesidad previsible de terminacion anormal del empleo y dado
que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en
sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento
en que se toma la decision de efectuar el despido.

3.14 Subvenciones, donaciones y legados.
La sociedad na ha recibido subvenciones, donaciones o legados durante el gjercicio.
3,15 Combinaciones de negocios.

Lasociedad no ha realizado combinaciones de negocios durante el gjercicio.

3.16 Negocios conjuntos.
La sociedad no ha realizado negocios conjuntos durante el gjercicio.

3.17 Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia
del grado de vinculacian, se contabilizan de acuerde con las normas generales. Los elementos
objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor
razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en ias normas
particulares para las cuentas que corresponda,

Esta norma de valoracién afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de
elaboracion de cuentas anuales 132 del Plan General de Contabilidad.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionaimente a las empresas del grupo,
asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna
participacién en los derechos de voto de la Sociedad, o en su dominante, de manera que les
permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asf como a sus familiares préximas,
al personal clave de la Socledad o de su dominante {personas fisicas con autoridad y
responsabilidad sobre la planificacidn, direccién y control de las actividades de la empresa, ya
sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos, junto
a sus familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que las personas mencionadas
anteriormente puedan ejercer una influencia significativa, Asimisma, tienen la consideracion de
parte vinculadas las empresas que compartan algun consejero o directivo con la Sociedad, salvo
cuando éste no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacidn de
ambas, v, en su caso, los familiares proximos del representante persona fisica def Adminisirador,
persona juridica, de la Sociedad.
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3.18 Activos no corrientes mantenidos para fa venta.

Se registran en este apartado aquellos actives en los que su valar contable se recuperara
fundamentalmente a través de su venta, y siempre y cuando cumplan los siguientes requisitos:

s El activo debe estar disponibie en sus condiciones actuales para su venta inmediata, y

« Suventa debe ser altamente probable, ya sea porque se tenga un plan para vender el
active y s¢ haya iniciado un programa para encontrar comprador, que la venta det activo
debe negociarse a un precio adecuado en relacion con su valor razonable actual y que
se espera completar la venta dentro del afio siguiente. Es improbable que haya cambios
significativos en el mismo o que vaya a ser retirado

Se valoran en el momento de su clasificacion en esta categorfa, por el menor entre su valor
contable y su valor razonable menos los costes de venta.

3.19 Estado de Flujos de Efectivo.

El estado de flujos de efectiva ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en ef mismo se
utilizan las siguientes expresiones con el significado que se indica a continuacién:

- Actividades de explotacion: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de la
saciedad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion
o financiacién,

- Actividades de inversidn: actividades de adquisicion, enajenacion o disposicion por ofros
medios de actives a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivaientes. .

- Actividades de financiacién: actividades gue producen cambios en el tamafio y
compaosicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de explotacidn.

3.20 Operaciones interrumpidas.

La sociedad reconoce como tal los componentes que han sido enajenados o clasificados como
mantenidos para laventa y cumplen alguna de las siguientes caracteristicas:

« Representan una linea de negocio o un drea geografica de la explotacién.
+ Formen parte de un plan individual y coordinado de enajenacion.
« Esunaempresa dependiente adquirida exclusivamente con lafinalidad de venderla.

Los ingresos y gastos relacionados con las citadas operaciones se valoraran y reconoceran
segun la naturaleza de cada uno de los citados gastos e ingresos, clasificandose de forma separa
en el estado de pérdidas y ganancias.

3.21 Derechos de emisién de gases de efecto invernadero.

Estos derechaos se reconocen por su precio de adguisicion. Cuando se tratan de derechos
adquiridos sin contraprestacién o por un importe sustancialmente inferior a su valor de mercado,
5@ reconoce un ingreso directamente imputado al patrimonio neto al comienzo del ejercicio
natural al que correspanden, que es objeto de transferencia a la cuenta de pérdidas y ganancias
a medida que se realiza la imputacion a gastos por las emisiones asociadas a los derechos
recibidos sin contraprestacion.

Los derechos de emisidn no se amortizan. Y estan sujetos & fas correcciones valorativas por
deterioro que sean necesarias.
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NOTA 4. | RSIONES | BILIARI

Las inversiones inmobiliatias desde el 31 de diciembre de 2021 hasta el 30 de junio de
2022 han registrado los movimientos siguientes:

3 ﬁ?lztiguaz 1 Adiciones Retiros Traspasos 333520322
Terrenas y hienes naturales 2.674.700,72| 237270212 0,00 0,007 5.047.40284
Construcciones 394.435.04 232.668 44 0,00 0,00 627.103.48
Total coste Inv. Inmoblliarias 3.069.135,76 | 2.605.370,56 0,00 0,00 5674,508,32
A.A. v, Inmobiliarias {393,27) {5.041,06) 0,00 {5.434,33)
_]'otal Amortizacion lnv. Inmobiliarias {393,27) {5.041,08) 0,00 0,00 {5.434,33}
TOTAL INV. INMOEBILIARIAS NETO 3.068.742,49| 2.600.329,50 0,00 0,00| 5.669.071,99
En e} ejercicio anterior, estas inversiones inmobiliarias registraron los siguientes
movimientos:
315;2’121;0320 Adiciones Retiros Traspasos aﬁ:ggoam
Terrenos y bienes naturales 0,00 2.674.70072 4,00 2.674.700,72
Construcciones 0,00 394.435,04 0,00 394.435,04
Tatal coste Inv. Inmobiliarias 0,00 23.089.135,76 0,00 0,00 3.069.135,76
AA. Inv. Inmaobiliarias 0,00 (393,27) 0,00 {393,27)
Total Amortizacion Inv. Inmobillarias 0,00 (393,27} 0,00 0,00 {383,27)
_TOTAL INV. INMOBILIARIAS NETO ) 0,001 3.068.742,49 0,00 000 3.068.742.49

Las inversiones inmabiliarias corresponden en su totalidad a viviendas urbanas situadas en ta
ciudad de Madrid destinadas a su postertor arrendamiento.

Fl 100% de las inversiones inmobiliarias se encuentran cedidas en arrendamiento. Los ingresos
por cuotas de arrendamiento a 30 de junio de 2022 han side 5.960 euros y durante el gjercicio
2021 fueron 915 euros.

Al 30 de junio de 2022. ningun elemento de los gue conforman las inversiones inmobiiiarias de
la compafiia estan sujetos a restricciones de titularidad o pignorados como garantias de pasivos.

No existen obligaciones contractuales para la adquisicion, construccion o desarrollo para
inversiones inmobiliarias o para reparaciones, mantenimiento o mejoras.

No se han contabilizado costes de desmantelamiento, retiro o rehabiiitacion durante el ejercicio.

Durante el ejercicio no se han registrade subvenciones que estén relacionadas con las
inversiones inmabiliarias de 1a Sociedad.

No se han realizado cambics de estimacion que afecten a valores residuales, costes estimados
de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion, vidas Utiles y métodos de amortizacion.

No se han capitalizade gastos financieros durante el gjercicio.
No se han realizado correcciones valorativas por deterioro.

No existen compensaciones de terceros que se incluyan en el resultado del gjercicio.
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Es politica de |a Sociedad contratar todas las pdlizas de seguros gue se estimen necesarias para
dar cabertura alos posibles riesgos que puedan afectar alos elementos de inmovilizado material.

La sociedad procede a la amortizacion de sus inversiones inmobiliarias de una manera lineal en

funcidn de su vida dtil. Los porcentajes de amortizacidn utilizados sonios siguientes:

Tipo Activo %
Construccionss 2%

No existen inversiones inmabiliarias totalmente amortizadas a 30 de junio de 2022

NOTA 5. ARRENDAMIENTOS ¥ OTRAS OPERACIONES DE NATURALFZA SIMILAR

Arrendamientos financieros

A 30 dejunio de 2022, la compafiia no mantiene contratas de arrendamiento financiero vigentes.

Arrendami

Lainformacidn de los arrendamientos operativos que arrienda la Sociedad esia siguiente:

Como arrendadores, los contratos de arrendamiento operativo mas significativos sonlos
siguientes:

a) Contrato de arrendamiento de vivienda sfto en Cf Lagasca 49 de Madrid, firmado en
diciembre de 2021, con una duracion vitalicia y actualizacion de {as rentas en base ala
variacion del 1PC interanual.

b) Contrato de arrendamiento de vivienda sito en Cf Velazquez 138 de Madrid, firmado en
noviembre de 2021, con una duracidn vitalicia y actualizacion de las rentas en base ala
variacion det IPC interanusl.

¢) Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Ortega y Gasset 23 da Madrid,
firmado en diciembre de 2021, con una duracidn vitalicia y actualizacidn de las rentas
&n base ala variacion del IPC interanual

d) Conirato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Velazquez 7 de Madrid, firmado en
abril 2022, con una duracién de 7 afos, prorrogable tacitamente hasta el fallecimiento
del arrendatario.

Los importes por rentas cabrados al 30 de junio de 2022 han ascendido a 9.960 euros y 915
euros para &l gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2021,
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NOTA 6. ACTIVOS FINANCIEROS
El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracién de “Instrumentos financieros” salvo Inversiones en el patrimonio

de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, es el siguiente:

Inversiones financieras a corto plazo

Instrementas da Valores representalivos Créditos, derivados Total
patrimonio de deuda y olrgs
3062022 31112182021 30/06/2022 3141272021 30/06/2022 311272021 30/06/2022  31/1242021

Cateqorias:
Activas a valor razanable con
cambios en pérdidas y 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,060 0,00
gahancias:
Cartera de negociacion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Designacion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,00
Otras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 0,00
Activos financieres a coste
Amortizato 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 500.000,00 0,00 500.000,00
Activos financiercs a coste 0,00 0,00 0.00 0,00 1.030,00 0,00 1.030,00 0,00
Activos a valar razonable con
cambias en el palrimonio neto 0.00 0.00 8.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 1.030,00 500.000,00 1.030,00  500.000,00

Al 31 de diciembre de 2021, los activos financieros a coste amortizade carresponden a
desembolsos pendientes por parte de las accionistas como consecuencia de las ampliaciones
de capital realizadas por la compafiia. Al 30 de junio de 2022, estos desembolsos pendierntes
han sido cobrados.

NOTA 7. PASIVOS FINANCIEROS

7.1 Pasivos Financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentas financieros establecidas
en la norma de registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, es el siguiente:

Pasivas financieros a larga plazo

Deudas con entidades Obligaciones y otros

de crédito valores negociables Derivados y otros Total

30/06/2022 31/12/2021  30/06/2022 3171272021 30/06/2022 31/12/2021  30/06/2022 311212021

Pasivos financieros a cosle 0,00 0,00 0,00 0.00 14.700,00  9.205,00 14.700,00  5.2085,00
amaortizado

Pasivos financieros a valor
razonable con cambios en |a

cuenta de pérdidas y 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

ganancias L

Cartera de negociacién 0,00 0,00 4,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00
Designados 0,00 0,00 0,00 4,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Qlros 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00

Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00

Total 0,00 0,00 0,00 0,00 14.730,00 9.205,00 i 14.700,00 9.205,00
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Pasivos financiercs a corto plazo

Deudas con entidades QObligaciones vy otros

. ' Derivados y otras
de crédito valores negociables & 4

Total

30/06/2022 311212021 30/06/2022 31122021 30/06/2022 311272021 30/06/2022 31/12/2021

Pasivos financieros a cosle 0,00 0,00 0,00 000 (44.34415) (4.709,38) (44.344.18) 70938
amortizado o a coste .
Pasivos financieros a vator
razonable con cambios en |a
cuenta de pérdidas y 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
ganancias
Cartera de negociacion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 0,00 0,00
Designados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 0,00 0.60
Otros 0,00 3,00 0,00 0,00 3,00 0,00 0,00 0.00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 0,00 0,00 0,00 0,00 {44.344,15) (4.709,38) (44.344,15) {4.709,38)
El desglose de los saldos de tos pasivos financieros clasificados en la categoria de "Pasivos
Financieros a Coste Amortizado o a coste” a 30 de junfo de 2022 son los siguientes:
No corriente Corriente
2021 2020 2021 2020

Obligaciones y otros valores negociables

Tipo fijo 0,00 0,00 0,00 0,00

Tipo variable 0,00 0,00 0,00 0,00

Deudas con caracteristicas especiales

Tipo fijo 0,00 0,00 0,00 0,00

Tipo variable 0,00 0,00 0,00 0,00

Deaudas con entidades de crédito

Tipo fijo 0,00 0,00 0,00 0,00

Tipo varighle 0,00 0,00 0,00 0,00

Acreedores por arrendamienta financiero

Acreedores comerciales y olras cuentas a pagar

Proveedores 0,00 0,00 (24.376,60)  {6,655,00)

Acreedares comerciales 0,00 0,00 20.262 69 5.205,97

Otras cuentas a pagar 0,00 0,00 0,00 0,00

Otros pasivos financieros 14.700,00 9.205,00 {40.230,24)  {3.260,35)

Total 14.700,00 9.205,00 {44.344,15) (4.709,38)

Los otros pasivos financieros a largo plazo corresponden a las fianzas recibidas por el

arrendamiento de las viviendas propiedad de la compafia.
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7.2 Info ion sobre la na za y nivel de ri de los instr financie
Las actividades de |a Entidad estan expuestas a diversos riesgos financleros: riesgo de crédito,
de liquidez, de mercado, de tipo de cambio, de tipo de interés y de precio. La gestion intenta
minimizar los riesgos citados, buscando el equilibrio entre la posibitidad de minimizarlos y el coste
derivado de eveniuales actuacicnes para ello,

a) Riesgo de crédito

Es bien sabido que el riesgo de crédito es vigente para cualquier organizacion y a pesar de que
se puedan mantener los maximos elementos de contrel, siempre es posible que surjan
dificultades con algunas operaciones. Paralelamente no siempre es factible operar con un
aseguramiento total de las operaciones de crédito, bien por los mecanismos de los aseguradores
o bien por &l coste de dicho sistema.

La Entidad no tiene concentraciones de riesga de crédito. Adicionalmente, las operacionas que
realiza con entidades privadas estan cubiertas por aseguradoras de créditos, mitigando asilos
riesgos de créditos que pueda tener ta Scciedad.

b)Y Riesgo deliquidez

Una gestién prudente del riesgo de liguidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo y
valores negociables y la disponibilidad de financiacion con facilidades de crédito. Dado el
caracter dindmico de las posiciones bancarias, la administracion de la Entidad tiene como
objetivo tntentar conseguir la méxima flexibilidad en |a disponibitidad de lineas de credito.

¢} Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la moneda, en el
momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando las
operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar las
operaciones arealizar,

En cualquier caso, la Entidad no ha realizado operaciones significativas, durante el ejercicio, de
inversiones, compras o ventas en monedas distintas del euro,

d) Riesgo detipo deinterés

El riesgo de! tipo de interés puede afectar al calculo del vator actual de los fiujos futuros de
efectivo para la determinacién del valor razonable, asi como a los costes financieros porla
financiacion de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable o bien
que deban ser renovados, La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura econdmica
auropea, pero también la mundial.

Para la administracion de la Entidad, por la dimensién de la misma, lo mismo que suele ocurrir
con las medianas y pequefias empresas, se interta gestionar los costes financieros a tipos de
interés fijos para evitar la variabilidad det mercado.

e} Riesgo de precio

Las operaciones de la Entidad estan sujetas al riesgo del precio de coste de las adquisiciones y
a las posibilidades de mantener unos precios de venta en el mercado que sean razonablemente
adecuados, tanto para mantener controlados los costes como para disponer de unas
posibilidades aceptables para resultar competitivos en el mercado.

Evidentemente, el peso de |a tendencia del mercado es importante y de dificil control por parte
de la Entidad. En este sentido la Entidad intenta mantener ta maxima informacion de las
tendencias de los precios de aprovisionamientos y de ventas con la finalidad de adetantar
compras y prever |a estrategia comercial de las ventas con el tiempa suficiente,
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NOTA 8. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y los equivalentes de efective propiedad de la compafia son:

Euros
30/06/2022 311272021
Tesoreria 4,559,678,20 8.485,567,01
Qtros activos liquidos 0,00 0,00
 4.559.679,20 6.485.567,01

La totalidad de los importes en libros del efectivo y equivalentes al efectivo de la Sociedad
estan denominados en euros.

NOTA 9. FONDOS PROPIOS
Capital sggjal

El 22 de abril de 2022, mediante Junta General y Universal de Accionista se acuerda desdaoblar
el nimera de accicnes de la Sociedad mediante la reduccién del valor nominal de las acciones
de cien euros (100€) a diez euros (10€) par accion, en la proporcidn de diez acciones nuevas
por cada accién antigua, sin que se produzca variacidn en la cifra de capital social.

Adicionalmente, en la misma fecha se llevé a cabo un aumento del capital sociat de la Sociedad
en un importe nominal de setecientos mil euros (700.000€) mediante la creacion de setenta mil
(70.000) nuevas acciones de 10 euros de valor nominal cada una, de la misma naturaleza y con
iguales derechos politicos y econdmicos que las ya existentes.

El capital social de la Sociedad asciende a 11.010.000 euros y esta representado por 1.101.000
acciones nominativas de 10 euros de valor nominal cada una de ellas, numeradas
correlativamente de la 1 a la 1.101.000, ambas inclusive, encontrandose tadas totalmente
suscritas.
Las acciones de la Sociedad no cotizan en Balsa.,
Al 30 de junio de 2022, la participacién de los socios superior al 5% es |a siguiente:

- Loreto Mutua Mutualidad de Prevision Social con 490.000 acciones (44,50%).

- Mutualitat dels Enginyers, MPS con 190.000 acciones (17,26%).

- Franjar, S.L. con 100,000 acciones {9,08%).
- Euracroqueta, S.L. con 100.000 acciones (9,08%).

Acciones propias

A 30 de junio de 2022, el importe de la autocartera asciende a 100.000,00 euros, constituida por
10.000 acciones de 10 euros, Durante el gjercicio 2021, no existia autocartera

Reserya legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades Andnimas, debe destinarse una cifra igual al 10% del
beneficio del gjercicio a ja reserva legal hasta que se alcance, al menos, et 20% del capital social.
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La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en |a parte de su saldo que exceda del
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere ef 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de
pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Esta reserva solo podra ufilizarse para cubrir pérdidas y sélo sera distribuible en caso de
liquidacién de la Scciedad. Al cierre del ejercicio, la Reserva Legal aun no estaba constituida.

Resetva volupfaria
Ne existen circunstancias que restrinjan la disponibilidad de las reservas,

NO . SITUA FISCAL

Sequn las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha
transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afos.

El 31 de marzo de 2017 |a Saciedad presenta Ia solicitud para acogerse al régimen especial
previsto enfa Ley 11/2008 de 26 de octubre, por el que se regulan ias Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario {SOCIMI).

En lo que respecta a la Sociedad, las caracteristicas propias del régimen fiscal son las siguientes:
La Sociedad en Espafia tributa al tipo de gravamen del 0% con caracter general.

No obstante, la Sociedad esta sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro
de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en
el capital social de la Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede
de los socios, estén exentos o fributen a un tipo de gravamen inferior al 10 %, salvo determinadas
excepciones recogidas en el articulo 9.2y 9.3 dela Ley 16/2012.

Los saldos de las cuentas que se mantienen con las Administraciones Publicas a 30 de junio
2022 son los siguientes:

Saldo al 30/06/2022 Saldo al 311212021
Saldo Saldo Saldo Saldo
deudor acreedor deudor acreedor
H# P2 acreedora por IRPF 0,00 (5.426,32) 0,00 (1.113,39)
H& P2 Imp. Sociedades 0,00 0,00 0,00 0,00
Seguridad Social 0,00 0,00 0,00 0,00
H2 P2 Retenciones y Pagos a cuenta 0,00 0,00 0,00 0,00
Totat 0,00 (5.426,32) 0,00 (1.113,39)

El objeto social es el arrendamienta de viviendas. Dicha actividad, a efectos del Impuesto sobre
el Valor Afiadido, se considera una actividad sujeta y exenta, tal y como figura en el articulo 20
de la Ley 37/1992 de 28 de diciembre del Impuesto sobre el Valor Afiadido. Por tanto, las cuotas
sopartadas en operaciones corrientes se incluirdn dentro del precio y constituiran un mayor gasto
deducible.

LLos Administradores de la Sociedad consideran que han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los impuestos que le son de aplicacién. Sin embargo, como consecuencia entre
otras de |as diferentes interpretaciones de la legislaciédn fiscal vigente, podrian surgir pasivos
adicionales cuya cuantia no es susceptible de determinar objetivamente.
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La conclliacion del resultado contable antes de impuestos correspendiente al 31.12.2021 con ia
base imponible prevista del impuesto sobre Sociedades es como sigue:

NOTA 11. GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS

La administracién de la Sociedad estima que los pasivos no previstos ai 30 de junio de 2022 si
los hubiera, que pudieran originarse por los avales y garantias prestados, no setian, en ningun
caso, significativos, a excepcion delos ya explicados en estas notas explicativas.

NOTA 12. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADA§ DE LA CONDICION DE SOCIMI.

LEY 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades
Anénimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacidn {a

siguiente informacién:

Descripcion

30/06/2022

a) Reservas procedentes de ejercicio anteriores a la
aplicacion del régimen fiscal establecido a la Ley
1172009, modificado por 12 Ley 16/2012 de 27 de
diciembre.

No aplica

b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en dicha
ley:

+ Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

+ Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

+ Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

No aplica.
No aplica.

No aplica.
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capital de entidades a gue se refiers el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley.

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
gjercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley:
- , N i
+ Dividendos procedentes de rentas sujetas al o aplica
gravamen del tipo general No aplica
+ Dividendos procedentes de rentas sujetas al P
gravaman del tipo del 18% (2009 y 18% (2010 a o anlica
2012) No &p
« Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%
dy Dividendos distribuides con cargo a reservas:
« Distribucion con cargo a reservas sujstas al No aplica
gravamen del tipo general. No aplica
« Distribucion con cargo a reservas sujgetas al N aplica
gravamen del tipe det 19%
+ Distribucion con cargo a reservas sujetas al
| gravamen del tipo del 0%
¢) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a No aplic
que se refieren las letras ¢) y d} anteriores plica
f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al N i
arrendamiento que producen rentas acogidas a este ©aplica
régimen especial.
@) Fecha de adquisicion de las participaciones en &l No aplica

h) Identificacion del activo que computa dentre del 80 por

ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
esta Ley

El activo corresponde a ias
viviendas propiedad de 1a
compafiia situadas en Madrid.

Reservas procedentes de gjercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
perfodo impositivo, que no sea para su distribucion o
para compensar pérdidas. Debera identificarse el
gjercicio del que proceden dichas reservas.

No aplica

NOTA 13. INGRESOS Y GASTOS

13.1 Importe neto de la cifra_de negocios

La totalidad de los ingresos por prestacién de servicios corresponde al arrendamiento de las
viviendas propiedad de la compaiiia situadas en la ciudad de Madrid.

13.2 Otros gastos sociales

La sociedad al 30 de junio de 2022 no tiene personal en plantilla,
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13.3 Otros gastos de explotacién

El desglose de la partida “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias a
30 de junio de 2021y 2022 es el siguiente:

Saldo al Saldo al

_ 30/06/2022 30/06/2021
Arrendamientos 0,00 0,00
Conservacion 0,00 0,00

Servicios profesionales independ. {293.807,41) {5.426,15)
Primas de seguro {10.686,33) 0,00
Servicios bancarios 1.000,00 0,00
Suministros 0,00 0,00
Otros servicios (91.359,98) 0,00
Ctros tributos 0,00 0,00
Otros gastos de gestién corrientes {50,00) ) 0,00

Total {324.903,72) (5.426,15)

NOTA 14. HECHOS POSTERIQRES

Desde el 30 de junic de 2022 y hasta Ia fecha de formulacién de los presentes Estados
Financieros Intermedios, no se han producido hechos relevantes significativos a excepcion de:

s Confecha de 19 de julio de 2022, la Sociedad ha procedido a la adquisicidn de un
inmueble situado en Calle Nufiez de Balbea por un imporie de 950.000 euros.

« Con fecha de 19 de julio de 2022, la Sociedad ha procedido a la adquisicion de un
inmueble sittado en Calle Diego de Ledn, por un importe de 800.000 euros.

« Con fecha de 20 de julio de 2022, la Socledad ha procedido a la adquisicién de un
inmueble situado en Calle Antonio Acufia, por un importe que asciends a 370,000 euros,

s Con fecha de 28 de julio de 2022, la Sociedad ha procedido a la adquisicion de un
inmueble situado en Calle Francisco Silvela, por unimporte de 1.100.000 euras.

« Confecha de 03 de julio de 2022, el Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados
Espafioles (BME Growth) aprueba la inclusién de la Sociedad a cotizacién.

TA 15. OTRA INFO 5N

La sociedad no mantiena en némina ningdn trabajador al 30-06-2022, Los administradores no
forman parte de la plantilla de la compafifa.
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NOTA 16. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

16.1. Remuneracion de la alta direccion v del Consejo de Administracién

Los miembros del Consejo de Administracién han recibido remuneraciones por importe de
2.924.97 euros durante el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2022.

La Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones ni seguros de vida a favor
de! personal de alta direccién o de los miembros del Consejo de Administracion. Adicionalmente,
tampaoco las tiene concedidos créditos o anticipos.

16.2 Si ion de conflicto de | 55 con los inistradores

De conformidad con lo establecido en el articulo 229.3 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 172010, de 2 de julio, con el fin
de reforzar la transparencia de las sociedades, modificado posteriormente en 1a Ley 31/2014, de
3 de diciembre, los miembros del Consejo de Administracion han comunicado que no existe
situacion alguna de conflicto, directo o indirecto, gue ellos o perscnas vineuladas a ellos, segun
se define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener con el interés de la Sociedad.

16.3 Operaciones vincuyladas

Los saldos con partes vinculadas presentan el siguiente detalle a 30 de junio de 2022:

Saldo af Saldo al

— PARTE VINCULADA . _30.06.2022 31.12.2021
Miguel Ruiz-Gallardén Garcia de la Rasilia {47467} (5.945,62)
Total {474,67) {5.945,62)

NQTA 17. HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios correspondientes a los servicios prestados por Crowe Servicios de Auditaria,
S.L.P. ala Sociedad durante e! periodo de seis meses terminadao el 30 de junio de 2022y durante
el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021, con independencia det momento de su
facturacién, son los siguientes

30/06/2022 31122021

Servicios de auditoria .00 4,750,00
Por servicios distintos 0,00 0,00
Por servicios de asesoramiento

fiscal 0,00 0,00
Por otro servicios de verificacion 3.500,00 4,000,00
Por otros servicios 0,00 0,00

3. 00 8,750.00

Los Otros servicios de verificacion incluyen servicios que conforme a la legislacion vigente es
exigido que sean prestados por el auditor de cuentas corresponden a la emisién de la “comfort
latter” por la verificacidn det Documento Informativo de Incorporacion al BME Growth.

NOTA 18. INFORMACION SEGMENTADA

Elimporte neto de |a cifra de negocios corresponde en su totalidad al arrendamiento de viviendas
en territoric espafol.
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE A LAS CUENTAS SEMESTRALES A
DE JUN 22

Las cuentas de inhome Prime Properties SOCIMI S.A. del ejercicio 2022 incluyen el
balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo y la memoria,
y han sido sometidas & la auditoria de Crowe Auditores Espafia S.L.P. El informe de
gestion resume las principales caracteristicas de mayor relevancia.

I Actividad

Su objetivo durante es continuar adquiriendo inmuebles que cumplan con las
caracteristicas establecidas en el Plan de Negocio, adquirir el volumen objetivo de
capital social y cumplir los requisitos para entrar a cotizar en BME Growth.

Para llevar a cabo este proceso de adguisicion de inmuebles la compafifa ha analizado
mas de 100 inmuebles en la zona seleccionada en el plan de negocio y con las
caracteristicas estabiecidas.

Ha llevado a cabo una ampliacién de capital:
s 22 de abril: 700.000€

El capital social a cierre de 30 de junio se sitia en 11.010.000¢.

El Consejo de Administracion esta formado por Mutua det Enginyers, representada por
D. Joan Antoni Fernandez, Franjar S.L., representada por Alberto Pertejo Barrenay por
altimo D. tgnacio Ruiz-Gallardon.

I Evolucion y Resultado de los Negocios

Durante el primer semestre del afio 2022 se han producido los siguientes hechos
significativos:

» Adquisicién de 3 inmuebles
« A 30 de junio de 2022, el ratio de ocupacion alcanzaba el 66% del total de los
inmuebles.

ML Politica de dividendos

La sociedad debera distribuir dividendos, una vez cumplidos los objetivos mercantiles:

El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere ef apartado | del articulo 2 de la ley 11/2009.
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Al menos el 50% de los beneficios derivados de fa transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado | del articulo de la ley 112009, realizadas
una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su
objeto socio principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmision,

Al menos el 80% del resta de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un gjercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptard
obligatoriamente en la forma descrita antericrmente.

Al 30 de junio de 2022 la sociedad tiene pérdidas acumuladas de 392.909,75€, por lo
que no se han producido reparto de dividendos.

. Periodo medio de pago a proveedores

A efectos de lo establecido en la disposicién adicional sequnda de la Ley 31/2014, de 3
de diciembre por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital y de conformidad
con la Resolucidn de 29 de febrerc de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas, se incluye a continuacion un detalle con el periodo medio de pago a
proveedores, ratio de las operaciones pagadas, ratio de las operaciones pendientes de
pago, el total de pagos realizados y el total de pagos pendientes:

Afo 2022
30 dias

Periodo medio de pago proveedores

V. Equipo

La gestion integral inmobiliaria de Inhorme Prime Properties SOCIMI S.A. es desarollada
por el equipo de profesionales de Helio Capitat Management S.A.

Inhome Prime Properties SOCIMI S.A no cuenta con empleados en plantilla.

VI Gestion de Riesgos

El programa de gestién del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre
de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre
su rentabilidad financiera.

{i) Riesgo de tipo de interes

l.a Sociedad no cuenta con ningtn crédito operativo.
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{ii} Riesgo de liquidez
La Sociedad mantiene caja suficiente para hacer frente a los importes comprometidos.
(i} Riesgo de mercado

Los activos de la Sociedad han sido adquiridos con suficiente descuento coma para
asumir una desaceleracion en los precios de las viviendas sin que suponga una caida
critica en el retcrno esperado.

VIl.  Accionistas significativos

De acuerdo a la informacion proporcionada, los principales accionisias de fa Sociedad
a 30 de Junio de 2022 con un porcentaje directa o indirectamente superior al 5% del
Capital Social de la Sociedad, son los siguientes:

Accionistas con participacion superior al 5% 30-jun-22
Loreto Mutua Mutualidad de Prevision Social 44,50%
Mutualitat dets Enginyers, MPS 17,26%
Franiar, S.L. 9,08%
Eurocroqueta, S.L. 9,08%
Vill.  Informacion sobre operaciones vinculadas

La informacion relativa a las operaciones vinculadas, viene definida y desglosada en ia
Nota 16 de las notas explicativas de los Estados Financieros Intermedios & 30 de junio
de 2022.

Madrid, 28 de ociubre de 2022,
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Madrid, a 28 de octubre de 2022

L os Administradores de 1a Saciedad INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A., en cumplimiento de lo
dispuesto en el articuto 253 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y 37 del Codigo de
Comercio, firman estos Estados Financieros Intermedios correspondientes a 30 de junic de 2022, formando
todo ello un blogque de 37 paginas numeradas de |a pagina 1 ala 37, junio con &l anexo | y el informe de gestién,

Asl mismo, los abajo firmantes se responsabilizan de que los Estados Financieros Intermedios muestran Ia
imagen fiel del patrimonio, de a situacidn financiera y de los resultados de la Sociedad de conformidad conlas

disposiciones legales.

Presidente Consegjero

Mutuslitat dels Engynyers, MPS Franjar, S.L.

Representada. por D. Joan Antoni Femandez D. Alberte Honorio Pertejo Barrena
Garcia

NOMBRE RUIZ-

Firmada digitalmente por NOMBRE
GALLARDON GARCIADE  RuIZ-GALLARDON GARCIA DE LA

LA RASILLA IGNACIO - NIF - RASILAIGNACIC - NIF 07234726V
07234736V Fecha: 202210028 15:11:13 +02'08

Consegjero '
D, Ignacio Ruiz-Galiardon
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(C) Grado de cumplimiento de las previsiones

A continuacién, se incluye una tabla en la quc sc presentan las cifras de la cuenta de
resultados de la Sociedad del periodo terminado el 30 de junio de 2022, la cual ha sido
sometida a revision por el anditor de cuentas de la Sociedad, comparada con la prevision
de la cuenta de resultados del 2022, indicando su grado de cumplimiento.

T . T ’m\}n

Importe neto de la cifra de negocios 9.860 53.250 19%

Otros ingresos de explotacién 0 0 100%
Gastos de personal -2.924 0 n.a.
Otros gastos de explotacién -394.803 -1.197.783 33%
Amortizacion del inmovilizado -5.041 -19.707 26%
Resuitado de Explotacion -392.909 <1.164.240 34%
Resultado Financiero o 0 100%
Resultado antes de Impuestos -392,909 -1.164.240 %
Impuesto sobre beneficios ] o 100%
Resultado del Ejercicio -392.909 -1.164.240 34%

(™) Cifras auditadas.

{**} Cifras no auditadas ni objgte de revision limitada por el anditar.

Respecto a cada uno de los principales epigrafes de la cuenta de resultados de la
Sociedad, como puede observarse en la tabla anterior, el grado de cumplimiento
durante el periodo finalizado el 30de junio de 2022 en relacion a las previsiones para
el gjercicio 2022 ha sido el siguientc:

El “Importe neto de la cifra de negocios” sc ha completado un 19% de los resultados
previstos para el 2022 Estos resultados sc producen debido a que la totalidad de los
ingresos esperados de la sociedad provienen dc los alquileres. En este caso al ejecutarse
3 compras menos de las previstas los ingresos se han visto afectados sensiblemente.

Los “Otros gastos de explotacion” se han situado en ¢l 33% de la estimacién de todo
el ejercicio, motivado principalmente porque la principal partida de gasto derivan de
la adquisicion de nucvos inmuebles y se han producida 3 adquisiciones menos de las
proyectadas. A su vz, se ha retrasado el proceso de reforma de uno de los inmuebles,
produciendo que los gastos de reforma previstos se reflejen cn el segundo semestre.

En término de “Resuliado del cjercicio™ ha alcanzado el 34% del importe previsto para
todo el afio. Los resultados muestran unas pérdidas inferiores a las previstas debido a
que la actividad de adquisiciones de la sociedad se ha ralentizado.

En conclusién, duranie el primer semestre del 2022 se ha ralentizado el proceso de
compras afectando sensiblemente a los ingresos y gastos previstos para la Sociedad.
Sin embargo, la Sociedad mantienc la prevision para el ejercicio 2022.



