INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
CUENTAS ANUALES
A 31 DE DICIEMBRE DE 2021



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Balance de Situacion a 31 de diciembre de 2021

e Balance de Situacién

e Cuenta de Pérdidas y Ganancias

e Estado de Flujos de Efectivo

e Estado de cambios en el Patrimonio

e Memoria



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Balance de Situacion a 31 de diciembre de 2021

ACTIVO Nota 31/12/2021
A) ACTIVO NO CORRIENTE 3.068.742,49
Il. Inmovilizado material 0,00

2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material
3. Inmovilizado en curso y anticipios

lil. Inversiones inmobiliarias 5 3.068.742,49
1. Terrenos 2.674.700,72
2. Construcciones 394.041,77

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 0,00

1. Intrumentos de patrimonio

V. Inversiones financieras a largo plazo 0,00
1. Intrumentos de patrimonio
5. Otros activos financieros

B) ACTIVO CORRIENTE 6.985.567,01

lil. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 0,00
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
5. Activos por impuesto corriente
6. Otros creditos con las Administraciones Publicas

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 7 500.000,00
5. Oftros activos financieros 500.000,00
V. Inversiones financieras a corto plazo 7 0,00

5. Otros activos financieros

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9 6.485.567,01
1. Tesoreria 6.485.567,01
TOTAL ACTIVO 10.054.309,50

Las notas explicativas adjuntas forman parte de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2021.



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Balance de Situacion a 31 de diciembre de 2021

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 31/12/2021
A) PATRIMONIO NETO 10 10.048.700,49
A-1) Fondos propios 10.048.700,49
l. Capital 10.310.000,00
1. Capital escriturado 9.810.000,00
2. (Capital no exigido) 500.000,00
Il. Prima de emisién
lll. Reservas -52.478,50
1. Legal y estatutarias
2. Ofras Reservas -52.478,50

IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias)

V. Resultados de ejercicios anteriores
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores)

VII. Resultado del ejercicio

B) PASIVO NO CORRIENTE

Il. Deudas a largo plazo 9
2. Deudas con entidades de credito
5. Oftros pasiwvos financieros

C) PASIVO CORRIENTE

lil. Deudas a corto plazo 9
2. Deudas con entidades de credito
5. Oftros pasivos financieros

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
1. Proveedores
3. Acreedores varios
6. Otras deudas con Administraciones Publicas 1
7. Anticipos de clientes

©w ©

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Las notas explicativas adjuntas forman parte de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2021.
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INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Cuenta de Pérdidas y Ganancias a 31 de diciembre de 2021

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Nota

31/12/2021

A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios
a)Ventas

5. Otros ingresos de explotacion 14
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente

6. Gastos de personal 14
a) Sueldos y salarios y asimilados
b) Cargas sociales
7. Otros gastos de explotacion 14
a) Servicios exteriores
b) Tributos
d) Otros gastos de gestién corriente
8. Amortizacién del inmovilizado 5
12.0tros resultados
A.1) RESULTADO DE LA EXPLOTACION(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12)
13. Ingresos financieros
b) De valores negocibles y otros instrumentos financieros

b.2) De terceros

14. Gastos financieros
b) Por deudas con terceros

16. Diferencias de cambio
A.2) RESULTADO FINANCIERO(13+14+15+16+17)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS(A.1+A.2)
18.Impuestos sobre beneficios 1"
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS(A.3+

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+19)

Las notas explicativas adjuntas forman parte de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2021.
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INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Estado de Flujos de Efectivo a 31 de diciembre de 2021

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 31/12/2021

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1.- Resultado del ejercicio antes de impuestos (208.821,01)
2.-Ajustes del resultado (393,27)
a) Amortizacién del inmovilizado(+) (393,27)
g) Ingresos financieros (-) 0,00
h) Gastos financieros(+) 0,00
3.-Cambios en el capital corriente (335,64)
d) Acreedores y ofras a pagar(+/-) (6.655,00)
e) Otros pasivos corrientes(+/-) 6.319,36
4.-Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion 0,00

5.-Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1+/-2+/-3+/-« (209.549,92)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6.-Pagos por inversiones (-) (3.068.349,22)
a) Empresas del grupo y asociadas 0,00
c) Inmovilizado material 0,00
d) Inversiones inmobiliarias (3.068.349,22)
e) Otros activos financieros 0,00
7.-Cobros por desinversiones (+) 0,00
8.-Flujos de efctivo de las actividades de inversion (7-6) (3.068.349,22)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9.-Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 9.757.521,50
a) Emisién de instrumentos de patrimonio(+) 9.757.521,50
b) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio(-) 0,00
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio(+) 0,00
10.- Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 5.944,65
a) Emision 9.205,00
4.-Otras deudas(+) 9.205,00
b) Devolucion y amortizacion de (3.260,35)
4.-Otras deudas(-) (3.260,35)
11.-Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de 0,00
a) Dividendos(-) 0,00

12.-Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (+/-9+/-10+/-1°  9.763.466,15

D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES  6.485.567,01

Efectivo o equivalente al comienzo del ejercicio 0,00

Efectivo o equivalente al final del gjercicio 6.485.567,01

Las notas explicativas adjuntas forman parte de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2021.



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto a 31 de diciembre de 2021

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE A 31 DE
DICIEMBRE DE 2021

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 31/12/2021 31/12/2019

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (208.821,01)
B)Total ingresos y gastos imptados directamente en el patrimonio neto(l+II+1ll+1+V)
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias(VI+VI+VII+IX)

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS(A+B+C) (208.821,01)

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE A 31 DE
DICIEMBRE DE 2020

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Reservas Resultados
Capital Prima de Otras Ejercicio Acciones Resultado del

Escriturado emisién Reservalegal | Reservas Anteriores propias Ejercicio Total
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2021 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|. Total ingresos y gastos reconocidos -208.821,01 (208.821,01)
11. Operaciones con socios o propietarios
1. Aumento de capital 10.310.000,00 10.310.000,00
2. (-) Reducciones de capital
4. Distribucion resultado
5. Operaciones con accionistas o participaciones
propias
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante
de una combinacién de negocios
Ill. Ofras variaciones del patrimonio neto -52.478,50 (52.478,50)
C. SALDO, 31 DICIEMBRE DEL ANO 2021 10.310.000,00 (52.478,50) (208.821,01) 10.048.700,49




INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

NOTA 1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A. fue constituida por tiempo indefinido mediante
escritura publica otorgada el dia 29 de abril de 2021 el Notario de Madrid Dofia Eloisa Lopez-
Monis Gallego, bajo la denominacién social de “INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI,
S.A”. Se halla inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 42030, folio 26, hoja M-
744236, inscripcion1 C.I.F. B-05431739.

El domicilio social se encuentra situado en la Calle Ortega y Gasset, 7 de Madrid.
Su objeto social consiste en lo siguiente:

e Adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

e Tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades o en el de otras
SOCIMI'S

e Tenencia de participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria.
Su actividad principal consiste en el Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia.
El ejercicio social comienza el 1 de enero, y termina el dia 31 de diciembre de cada ario.

Se le aplica, la Ley de Sociedades de Capital, cuyo texto se aprobd por Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio y el Cédigo de Comercio y disposiciones complementarias.

La moneda funcional con la que opera la Sociedad es el euro. Para la formulacion de las
cuentas anuales en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General
Contable tal y como figura en la Nota 4 “Normas de registro y valoracién”.

La Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos ni provisiones y contingencias de
naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultados de la misma.

Legislacién aplicable

Las SOCIMIs, sociedades espariolas semejantes a los “real estate investment trusts” (REITs)
europeos, son entidades dedicadas a la adquisicién, rehabilitacion y promocién de bienes de
naturaleza urbana para su arrendamiento durante, al menos, tres afios, a las que también se
les permite la tenencias de participaciones en otras entidades de inversién inmobiliaria (como
otras SOCIMIs, Fondos de Inversion Inmobiliaria (FIIS), Sociedades de Inversién Inmobiliaria,
fondos inmobiliarios extranjeros, etc), y que estan obligadas a distribuir en forma de dividendo
la mayoria de sus rentas generadas.

El régimen juridico de las SOCIMIs se encuentra recogido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
en la redaccién dada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre (Ley de SOCIMIs). A
continuacién, se resumen los aspectos mas relevantes de la regulacion de las SOCIMIs:

1. Elementos societarios. Las SOCIMIs deben tener: (i) forma de sociedad anénima, (ii)
un capital social minimo de 5 millones de euros y (iii) una sola clase de acciones de
caracter nominativo.

2. Actividad obligatoria. Las SOCIMIs deben dedicarse como actividad principal a la
adquisicion, promocién o rehabilitacién de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento, ya sea directamente o mediante la participacion en otras
SOCIMIs, REITs, Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliarias y otras entidades
de inversion inmobiliaria bajo ciertas condiciones.




INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

3. Activos permitidos. Las SOCIMIs deberan tener invertido al menos el 80% de su activo
en: (i)inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento (en Esparia o en
u n pais con el que Espana tenga firmado un acuerdo de efectivo intercambio de
informacién tributaria) o terrenos para la promocion de dichos inmuebles siempre que
la promocién se inicie dentro de los tres afos siguientes a su adquisicién (los
inmuebles Aptos); o (ii) participaciones en el capital o en el patrimonio de otra SOCIMI
o REIT no residentes, SOCIMIs no cotizadas, entidades no residentes no cotizadas
integramente participadas por SOCIMIs o REITs, IICIs u ofras entidades, residentes
0 no en Espana que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucién de beneficios y de requisitos de inversion. Solamente el
20% de su activo puede estar constituido por elementos patrimoniales que no
cumplan estos requisitos.

4. Qrigen de Ingresos. En consonancia con el anterior requisito, el 80% de las rentas de
las SOCIMIs del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas las
derivadas de la transmisiéon de Activos Aptos una vez transcurrido el periodo de
tenencia a que se refiere el apartado siguiente, deben provenir necesariamente de los
arrendamientos de Inmuebles Aptos y/o de dividendos o participaciones en beneficios
derivados de las participaciones Aptas.

5. Periodo de tenencia de activos. Los inmuebles aptos adquiridos o promovidos por las
SOCIMIs deben permanecer arrendados durante al menos tres afos. A efectos del
computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en
arrendamiento, con un maximo de un afo. Este periodo de tenencia de tres afnos, se
extiende a las participaciones Aptas.

6. Politica de distribucion. En cada ejercicio, las SOCIMIs habran de repartir
obligatoriamente a sus accionistas (i)el 100% del beneficio obtenido de dividendos o
participaciones en beneficios derivados de participaciones aptas; (ii) al menos el 50%
del beneficio procedente de la transmision de activos aptos realizadas una vez
transcurrido el periodo de tenencia descrito en el apartado anterior, (debiendo en este
caso reinvertirse el resto del beneficio dentro de los siguientes tres afios en otros
Activos Aptos o, en su defecto, distribuirse una vez transcurrido el referido periodo de
reinversién); y (iii) al menos el 80% del resto del beneficio obtenido.

7. Admisién a negociacion. Las acciones de las SOCIMIs deben cotizar en un mercado
regulado o en un sistema multilateral de negociacién espafol o de un pais de la UE o
del Espacio Econémico Europeo (EEE), o en un mercado regulado de cualquier otro
pais con el que existe un efectivo intercambio de informacién tributaria con Espania.

8. Reégimen Fiscal. Las SOCIMIs tributan a un tipo del 0% en el Impuesto sobre
Sociedades. No obstante, e caso de que los beneficios distribuidos a un accionista
que sea titular de, al menos, el 5% del capital queden exentos o sometidos a una
tributacién inferior al 10% en desde de dicho accionista, la SOCIMI quedara sometida
a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a dicho accionista

Por otro lado, el incumplimiento del requisito del periodo minimo de tenencia de los activos
aptos expuesto en el apartado anterior determinara: (i) en el caso de Inmuebles Aptos, la
tributacién de todas las rentas generadas por los mismos en todos los periodos impositivos en
los que hubiera resultado de aplicacién el régimen fiscal especial de SOCIMIs, de acuerdo
con el régimen general y el tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades; y (ii) en
el caso de Participaciones Aptas, la tributacion de aquella parte de las rentas generas con
ocasion de la transmisién de acuerdo con el régimen general y el tipo general de gravamen
del Impuesto sobre Sociedades.

Ademas, las SOCIMIs se benefician de la aplicaciéon de una bonificacion del 95% de la cuota
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Acotos Juridicos Documentados
devengada con motivo de la adquisicion de viviendas destinadas al arrendamiento (o terrenos
para la promocién de viviendas destinadas al arrendamiento), siempre que, en ambos casos,
se cumpla el periodo minimo de tenencia de dichos activos referido en el apartado anterior.



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

Segun la disposiciéon transitoria primera de la Ley 11/2009 por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por
la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha
Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién de la aplicacion
de dicho régimen.

NOTA 2, BASES DE PRESENTACION

Las consideraciones a tener en cuenta en materia de bases de presentacion de las Cuentas
Anuales de la entidad INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A., son las que a
continuacién se detallan:

a) Imagen fiel.

Las cuentas anuales, compuestas por el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria compuesta por
las notas 1 a 21, se han preparado a partir de los registros contables, habiéndose aplicado las
disposiciones legales vigentes en materia contable, en concreto, el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre de 2007, y sus
modificaciones aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el Real
Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, y por el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, con el
objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados, de
los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

Salvo indicacion en contrario, todas las cifras presentadas en esta memoria vienen expresadas
en euros.

Las cuentas anuales y el informe de gestion del ejercicio 2021 seran formuladas en tiempo y
forma y depositadas, junto.con el correspondiente informe de auditoria, en el Registro
Mercantil en los plazos establecidos legalmente.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacién por la Junta General Ordinaria
de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna.

b) Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los administradores
de la Sociedad han formulado estas Cuentas Anuales teniendo en consideracion la totalidad
de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo
en los mismos. No existe ningun principio contable que siendo obligatorio haya dejado de
aplicarse.

c) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre y juicios
relevantes en la aplicacién de politicas contables.

La sociedad ha elaborado las cuentas anuales del ejercicio 2021 bajo el principio de empresa
en funcionamiento, habiendo tenido en consideracion la situaciéon actual del COVID-19 asi
como sus posibles efectos en la economia en general y en su empresa en particular, no
existiendo riesgo de continuidad en su actividad.



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

La preparaciéon de las cuentas anuales requiere que la Direccidon realice estimaciones
contables relevantes, juicios, estimaciones e hipétesis, que pudieran afectar a las politicas
contables adoptadas y al importe de los activos, pasivos, ingresos, gastos y desgloses con
ellos relacionados.

Las estimaciones y las hipotesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia histérica u
otros hechos considerados razonables teniendo en cuenta las circunstancias a la fecha de
cierre, el resultado de las cuales representa la base de juicio sobre el valor contable de los
activos y pasivos no determinables de una cuantia de forma inmediata.

Los resultados reales podrian manifestarse de forma diferente a la estimada. Estas
estimaciones y juicios se evallan continuamente.

Algunas estimaciones contables se consideran significativas si la naturaleza de las
estimaciones y supuestos es material y si el impacto sobre la posicion financiera o el
rendimiento operativo es material.

Aunque estas estimaciones fueron realizadas por la Direccién de la Sociedad con la mejor
informacion disponible al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimacion y
conocimiento del mercado, es posible que eventuales acontecimientos futuros obliguen a la
Sociedad a modificarlas en los siguientes ejercicios. De acuerdo con la legislacion vigente se
reconocera prospectivamente los efectos del cambio de estimacion en la cuenta de resultados.

d) Comparacion de la informacidn.

Tal y como se detalla en la nota 1, la Sociedad se ha constituido el 29 de abril de 2021, por lo
que su ejercicio social corresponde al ejercicio comprendido entre el 29 de abril de 2021 y el
31 de diciembre de 2021. Dado que éste es el primer gjercicio de actividad de la Sociedad, los
Administradores no han incluido saldos comparativos en el balance de situacion, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo
y la memoria.

e) Agrupacién de partidas
No existen partidas agrupadas que no sean desglosadas en las presentes Notas.

f) Elementos recogidos en varias partidas.

No hay elementos patrimoniales recogidos en dos o mas
partidas.

g) Cambios de criterios contables.

En el presente ejercicio, no se han realizado otros cambios en criterios contables de los
marcados desde la adaptacion de la contabilidad al nuevo Plan General Contable.

h) Correccion de errores.

No se han producido durante el ejercicio 2021 ajustes por correccién de errores.

i) Importancia relativa.

Al determinar la informacion a desglosar sobre las diferentes partidas de las cuentas anuales
u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de
Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacién con las Cuentas Anuales
a 31 de diciembre de 2021.



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

j) Transicion.

La aprobacién del Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, ha modificado el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre de 2007, y con
ello, el tratamiento contable de diversos componentes de las cuentas anuales. Al haberse
constituido la sociedad en el gjercicio 2021, esta modificacién normativa no ha tenido efectos
en la sociedad.

-

NOTA 3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de aplicacién del resultado por parte de los administradores es la siguiente:

BASE DE REPARTO 31/12/2021
Resultado del gjercicio (208,821,01)
Remanente ejercicios anteriores

Otros conceptos
TOTAL BASE DE REPARTO (208,821,01)

DISTRIBUCION PROPUESTA 31M12/2021
Reserva Legal

Dividendos

Reservas Voluntarias
Resultados negativos ejercicios
anteriores (208,821,01)

TOTAL DISTRIBUCION (208,821,01)

NOTA 4. NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus
Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2021, de acuerdo con lo establecido por el Plan General
de Contabilidad han sido las siguientes:

4.1 Inversiones inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que sean
inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la
produccién o suministros de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en
el curso ordinario de las operaciones. Asi como aquellos terrenos y edificios cuyos usos futuros
no estén determinados en el momento de su incorporacién al patrimonio de la Sociedad.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado material
para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

e Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos de
acondicionamiento, los de derribo de construcciones, los gastos de inspeccién y
levantamiento de planos, asi como, la estimacion inicial del valor actual de las
obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacion del solar.

e Las construcciones se valoran por su precio de adquisicién o coste de produccion
incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia.
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Los arrendamientos conjuntos de terreno y edificio se clasificaran como operativos o financieros
con los mismos criterios que los arrendamientos de otro tipo de activo.

4.4 Deterioro de valor de activos.

La Sociedad evaltia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por
deterioro de valor de su inmovilizado, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un
importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable
del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso.

Si se estima que el importe recuperable de un activo es inferior a su importe en libros, el importe
en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Para ello se reconoce el importe de la
pérdida por deterioro de valor como gasto.

Cuando las causas que originaron el reconocimiento de una pérdida por deterioro en un activo
se extinguen total o parcialmente, el valor en libros de los activos se incrementa hasta el nuevo
valor recuperable con el limite del valor neto contable que tendrian en ese momento de no haber
sido depreciados. La reversion de las pérdidas por deterioro reconocidas en ejercicios
precedentes se contabiliza como un ingreso.

4.5 Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se contabilizara en el
balance de situacién segun la naturaleza del bien objeto del contrato y, simultaneamente, un
pasivo por el mismo importe. Este importe sera el menor entre el valor razonable del bien
arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas,
incluida la opcién de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se
incluirdan en su calculo las cuotas de caracter contingente, el coste de los servicios y los
impuestos repercutibles por el arrendador.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los
aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

Los contratos de arrendamiento financiero han sido incorporados directamente como activo de
la Sociedad y se hace figurar en el pasivo la deuda existente con el acreedor. Los intereses se
incorporan directamente como gastos a medida que se van liquidando las cuotas
correspondientes.

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y
sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el
arrendador.

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su
naturaleza, por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del
arrendamiento de los pagos minimos acordados, contabilizandose un pasivo financiero por el
mismo importe. Los pagos por el arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y la
reduccion del pasivo. A los activos se les aplican los mismos criterios de amortizacién, deterioro
y baja que al resto de activos de su naturaleza.
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Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan.

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como
mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato,
aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

4.6 Permutas.
La sociedad no ha realizado permutas durante el ejercicio.
4.7 Instrumentos financieros.

La Sociedad, en el momento del reconocimiento inicial, clasifica los instrumentos financieros
como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, en funcién del
fondo econémico de la transaccion, y teniendo presente las definiciones de activo financiero,
pasivo financiero e instrumento de patrimonio, del marco de informacién financiero que le resulta
de aplicacién, el cual ha sido descrito en la nota 2.a.

El reconocimiento de un instrumento financiero se produce en el momento en el que la Sociedad
se convierte en parte obligada del mismo, bien como adquirente, como tenedora o como emisora
de este.

4.7.1) Activos financieros

La Sociedad clasifica sus activos financieros en funcién del modelo de negocio que aplica a los
mismos y de las caracteristicas de los flujos de efectivo del instrumento.

El modelo de negocio es determinado por la Direccién de la Sociedad y este refleja la forma en
qgue gestionan conjuntamente cada grupo activos financieros para alcanzar un objetivo de
negocio concreto. El modelo de negocio que la Sociedad aplica a cada grupo de activos
financieros es la forma en que esta‘gestiona los mismos con el objetivo de obtener flujos de
efectivo.

La Sociedad a la hora de categorizar los activos también tiene presente las caracteristicas de los
flujos de efectivo que estos devengan. En concreto, distingue entre aquellos activos financieros
cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (de ahora en adelante,
activos que cumplen con el criterio de UPPI), del resto de activos financieros (de ahora en
adelante, activos que no cumplen con el criterio de UPPI).

En concreto, los activos financieros de la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

4.7.1.1) Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias

Como criterio general, la Sociedad clasifica sus activos financieros como activos
financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,
salvo que los mismos tengan que ser clasificados en alguna otra categoria de las
indicadas posteriormente para los mismos por el marco normativo de informacion
financiera aplicable.

En particular, los activos financieros mantenidos para negociar, son clasificados
dentro de esta categoria. La Sociedad considera que un activo financiero se posee
para negociar cuando:

- Se origine o se adquiera con el propésito de que sea vendido en el corto
plazo
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- Forme parte en el momento de su reconocimiento inicial, de una cartera de
instrumentos financieros identificados y gestionados conjuntamente de la
que existan evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias en
el corto plazo, o

- Sea un instrumento financiero derivado, siempre y cuando no sea un
contrato de garantia financiera, ni haya sido objeto de designacion como
instrumento de cobertura.

En todo caso, la Sociedad, en el momento del reconocimiento inicial, clasifica dentro
de esta categoria todo activo financiero que haya designado como un activo
financiero a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,
debido a que con ello elimina o reduce significativamente una incoherencia de
valoracion o asimetria contable que surgiria en el caso de clasificarlo en otra de las
categorias.

Se registran inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario,
sera el precio de la transacciéon, que equivaldra al valor razonable de la
contraprestacion entregada. Los costes de transaccién que les son directamente
atribuibles se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, la Sociedad registra los activos incluidos
en esta categoria a valor razonable, registrando los cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

4.7.1.2) Activos financieros a coste amortizado

Se corresponden con activos financieros a los que la Sociedad aplica un modelo de
negocio que tiene el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la
ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal
e intereses, sobre el importe del principal pendiente, aun cuando el activo esté
admitido a negociacion en un mercado organizado, por lo que son activos que
cumplen con el criterio de UPPI (activos financieros cuyas condiciones contractuales
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son cobros de principal
e intereses sobre el importe del principal pendiente).

La Sociedad considera que los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero
son Unicamente cobros de principal e interés sobre el importe del principal pendiente,
cuando estos son los propios de un préstamo ordinario 0 comun, sin perjuicio de que
la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado. La
Sociedad considera que no cumplen este criterio, y por lo tanto, no clasifica dentro
de esta categoria, a activos financieros convertibles en instrumentos de patrimonio
neto del emisor, préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un tipo
que tiene una relacion inversa con los tipos de interés de mercado); o aquellos en
los que el emisor puede diferir el pago de intereses si con dicho pago se viera
afectada su solvencia, sin que los intereses diferidos devenguen intereses
adicionales.

La Sociedad a la hora de evaluar si esta aplicando el modelo de negocio de cobro
de los flujos de efectivo contractuales a un grupo de activos financieros, o por el
contrario, esta aplicando otro modelo de negocio, tiene en consideracion el
calendario, la frecuencia y el valor de las ventas que se estan produciendo y se han
producido en el pasado dentro de este grupo de activos financieros. Las ventas en
si mismas no determinan el modelo de negocio y, por ello, no pueden considerarse
de forma aislada. Por ello, la existencia de ventas puntuales, dentro de un mismo
grupo de activos financieros, no determina el cambio de modelo de negocio para el
resto de activos financieros incluidos dentro de ese grupo. Para evaluar si dichas
ventas determinan un cambio en el modelo de negocio, la Sociedad tiene presente
la informacion existente sobre ventas pasadas y sobre las ventas futuras esperadas
para un mismo grupo de activos financieros. La Sociedad también tiene presente las
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condiciones que existian en el momento en el que se produjeron las ventas pasadas
y las condiciones actuales, a la hora de evaluar el modelo de negocio que esta
aplicando a un grupo de activos financieros.

Con caracter general, se incluyen dentro de esta categoria los créditos por
operaciones comerciales y los créditos por operaciones no comerciales:

- Créditos por operaciones comerciales: Aquellos activos financieros que se
originan con la venta bienes y la prestacion de servicios por operaciones de
trafico de la empresa por el cobro aplazado

- Créditos por operaciones no comerciales: Aquellos activos financieros que,
no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen
comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable,
procedentes de operaciones de préstamo o crédito concedidas por la
Sociedad.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los
costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afo y que no tengan un tipo de interés contractual se valoran
inicialmente por su valor nominal, siempre y cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo, en cuyo caso se seguiran valorando
posteriormente por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se valoran a coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacion y similares, y los préstamos participativos cuyos intereses tengan
caracter contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable
condicionado al cumplimiento de un hito en la Sociedad, o bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la Sociedad, se
valoran por su coste.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad efectia las correcciones valorativas por deterioro
oportunas siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo
financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de
riesgos valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos ocurridos después de su reconocimiento inicial, que ocasionan una
reduccién o retraso en el cobro de los flujos de efectivo futuros estimados, que
puedan venir motivados por la insolvencia del deudor.

Las correcciones valorativas por deterioro se registran en funcion de la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual al cierre del ejercicio de los flujos de efectivo
futuros que se estima van a generar (incluyendo los procedentes de la ejecucion de
garantias reales y/o personales), descontados al tipo de interés efectivo calculado
en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de
interés variable, la Sociedad emplea el tipo de interés efectivo que, conforme a las
condiciones contractuales del instrumento, corresponde aplicar a fecha de cierre del
ejercicio. Estas correcciones se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.7.1.3) Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

En esta categoria se incluyen, activos financieros que, conforme a sus clausulas
contractuales, en fechas especificadas, se generan flujos de efectivo que
corresponden Unicamente a cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente, y no se mantenga para negociar, ni proceda clasificarlo en la
categoria de “activos financieros a coste amortizado”.
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También se incluyen dentro de esta categoria, los instrumentos de patrimonio que
no se mantienen para negociar, y que no se puedan clasificar como activos
financieros a coste, para los que la Sociedad ha ejercido la opcion irrevocable en el
momento de su reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el
valor razonable directamente en el patrimonio neto.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de la transaccién que sean directamente atribuibles (incluidos los derechos
preferentes de suscripcion y similares, que en su caso haya tenido que pagar o se
haya comprometido a pagar la Sociedad para adquirir el control del activo).

Con posterioridad al reconocimiento inicial, estos activos se valoran por su valor
razonable, sin tener en cuenta los costes de transaccién en los que pudiera incurrir
la Sociedad en el caso de que se produjera su enajenacion. Los cambios en el valor
razonable que se producen en el activo financiero, se registran como un ingreso o
un gasto directamente imputado al patrimonio neto, hasta que el mismo cause baja
o se deteriore, momento en el que el importe reconocido en el patrimonio neto, se
imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los ingresos financieros (calculados por el método del tipo de interés efectivo)
procedentes de los intereses que devenga el instrumento financiero se registran en
la cuenta de pérdidas y ganancias. Asimismo, los dividendos que genere el activo
financiero son registrados como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, si
de manera indudable esta repartiendo resultados que ha generado este desde que
la Sociedad tomé el control del mismo. En caso contrario, se registran como menor
valor del coste del activo.

Al menos al cierre del gjercicio, la Sociedad efectla las correcciones valorativas por
deterioro necesarias, siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de un
activo financiero, o grupo de activos financieros clasificados en esta categoria, con
similares caracteristicas de riesgo valoradas colectivamente, se ha deteriorado como
resultado de uno o mas eventos que han ocurrido desde su reconocimiento inicial, y
que han ocasionado:

- Enelcaso de los instrumentos de deuda adquiridos, una reduccién o retraso
en los flujos de efectivo estimados futuros, que vengan motivados por la
insolvencia del deudor; o

- En el caso de inversiones en instrumentos de patrimonio, la no
recuperabilidad del valor en libros del activo, evidenciada, por un descenso
prolongado o significativo en su valor razonable. En todo caso, la Sociedad
presume que el activo ha sufrido un deterioro cuando:

v" Se ha producido una caida de su valor continuada durante un afio y
medio o;
v" De un cuarenta por ciento en su valor de cotizacion,

sin que se haya producido la recuperacion de su valor, sin perjuicio de reconocer una
pérdida por deterioro de valor con anterioridad a que se produzca alguno de estas
dos circunstancias.

No obstante, las correcciones valorativas procedentes y los resultados que proceden
de las diferencias de cambios en activos financieros denominados en una moneda
funcional distinta a la de la Sociedad, se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen por la diferencia entre su
coste o coste amortizado menos, en su caso, cualquier correccién valorativa por
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deterioro reconocida con anterioridad en la cuenta de pérdidas y ganancias, y el valor
razonable, en el momento en el que se efectua la valoracion.

Las pérdidas por deterioro acumuladas reconocidas en el patrimonio neto por la
disminucion de su valor razonable, se reconoceran en la cuenta de pérdidas y
ganancias, siempre que exista evidencia objetiva del deterioro. Si en ejercicios
posteriores se incrementase el valor razonable, la correccion valorativa reconocida
en ejercicios anteriores revertira con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias del
gjercicio, salvo que, el incremento del valor razonable correspondiese a un
instrumento de patrimonio, en cuyo caso, la correcciéon valorativa reconocida en
ejercicios anteriores no revertira con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias y se
registrara el incremento de valor razonable directamente contra el patrimonio neto.

En aquellos casos excepcionales, en los que el valor razonable de un instrumento
de patrimonio, no se puede medir con fiabilidad, los gastos e ingresos que han sido
objeto de reconocimiento en el patrimonio neto con anterioridad, se mantienen en el
patrimonio neto, hasta la enajenacion o baja del activo, momento en el que se
imputan en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se produzca alguna de
las siguientes circunstancias:

- Enelcaso de ajustes valorativos previos por revalorizaciones del activo, las
correcciones valorativas por deterioro se registran contra la partida del
patrimonio neto hasta alcanzar el importe de las revalorizaciones
reconocidas con anterioridad, y el exceso, en su caso, se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La correcciéon valorativa por deterioro
imputada directamente en el patrimonio neto no es objeto de reversién.

- En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando
posteriormente el importe recuperable es superior al valor contable de las
inversiones, este Ultimo se incrementa, hasta el limite de la indicada
reduccién de valor, contra la partida del patrimonio neto que ha recogido los
ajustes valorativos previos, y a partir de ese momento, el nuevo importe
surgido se considera coste de la inversién. Sin embargo, cuando existe una
evidencia objetiva de deterioro en el valor de la inversion, las pérdidas
acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

4.7.1.4) Activos financieros a coste
En esta categoria se incluyen los siguientes activos financieros:

- Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y
asociadas.

- Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor
razonable no pueda determinarse con referencia a un mercado activo, o no
pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como
subyacentes este tipo de inversiones.

- Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse
con fiabilidad, salvo que cumpla los criterios para ser clasificado como un
activo financiero a coste amortizado.

- Las aportaciones realizadas a cuentas en participacion y similares.

- Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente,
bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al
cumplimiento de un hito en el prestatario (p.e. la obtencion de beneficios), o
bien porque se calculen con referencia a la evolucion de la actividad de este.
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- Cualquier activo financiero, que inicialmente se pudiese clasificar como un
activo financiero a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias, cuando no sea posible obtener una estimacién fiable del valor
razonable.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de la transaccidon que sean directamente atribuibles. Los honorarios
abonados a asesores legales, u otros profesionales, que intervengan en la
adquisicion del activo se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Tampoco se registran como mayor valor del activo, los gastos generados
internamente en la adquisicion del activo, registrandose en la cuenta de pérdidas y
ganancias. En el caso de inversiones realizadas con anterioridad a que sean
consideradas inversiones en el patrimonio de en una empresa del grupo, multigrupo
0 asociada, el valor contable que tiene inmediatamente antes de que el activo pueda
tener tal calificaciéon es considerado el coste de dicha inversion.

Los instrumentos de patrimonio clasificados en esta categoria se valoran por su
coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacion y similares se valoran al coste, incrementado o disminuido por el
beneficio o la pérdida, respectivamente, que correspondan a la empresa como
participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio a los préstamos participativos cuyos intereses tienen
caracter contingente, bien porque se pacta un tipo de interés fijo o variable
condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria, o bien porque se
calculan exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada
empresa. Si ademas de un interés contingente incluye un interés fijo irrevocable, este
ultimo se contabiliza como un ingreso financiero en funciéon de su devengo. Los
costes de transaccion se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal
alo largo de la vida del préstamo participativo.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad efectia las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una
inversion no es recuperable.

El importe de la correccioén valorativa se calcula como la diferencia entre su valor en
libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversion, que para el caso de instrumentos de patrimonio se calcula,
bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del
reparto de dividendos realizado por la entidad participada y de la enajenacion o baja
en cuentas de la inversién en la misma, bien mediante la estimacién de su
participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la entidad
participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacién
o baja en cuentas.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su
caso, su reversion, se registraran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en
la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tendra como limite el
valor en libros de la inversién que estaria reconocida en la fecha de reversion si no
se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, en los casos en que se ha realizado una inversion en la empresa, previa
a su calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad
a esa calificacion, y se hubieran realizado ajustes valorativos imputados
directamente al patrimonio neto derivados de tal inversién, dichos ajustes se
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mantienen tras la calificacion hasta la enajenacion o baja de la inversién, momento
en el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se
produzcan las siguientes circunstancias:

- En el caso de ajustes valorativos previos por revalorizaciones del activo, las
correcciones valorativas por deterioro se registran contra la partida del
patrimonio neto hasta alcanzar el importe de las revalorizaciones
reconocidas con anterioridad, y el exceso, en su caso, se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La correccién valorativa por deterioro
imputada directamente en el patrimonio neto no es objeto de reversion.

- En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando
posteriormente el importe recuperable es superior al valor contable de las
inversiones, este Ultimo se incrementa, hasta el limite de la indicada
reduccion de valor, contra la partida del patrimonio neto que ha recogido los
ajustes valorativos previos, y a partir de ese momento, el nuevo importe
surgido se considera coste de la inversion. Sin embargo, cuando existe una
evidencia objetiva de deterioro en el valor de la inversién, las pérdidas
acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

4.7.2) Pasivos financieros

Se reconoce un pasivo financiero en el balance cuando la Sociedad se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones de este. En concreto, los
instrumentos financieros emitidos se clasifican, en su totalidad o en parte, como un pasivo
financiero, siempre que, de acuerdo con la realidad econémica del mismo, suponga para la
Sociedad una obligacidn contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
desfavorables.

También se clasifican como un pasivo financiero, todo contrato que pueda ser, liquidado con los
instrumentos de patrimonio propio de la empresa, siempre que:

- No sea un derivado y obligue o pueda obligar a entregar una cantidad variable de sus
instrumentos de patrimonio propio.

- Sies un derivado con posicion desfavorable para la Sociedad, que pueda ser liquidado
mediante una forma distinta al intercambio de una cantidad fija de efectivo o de otro
activo financiero por una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad;
a estos efectos no se incluyen entre los instrumentos de patrimonio propio, aquellos que
son, en si mismos, contratos para la futura recepcién o entrega de instrumentos de
patrimonio propio de la Sociedad.

Adicionalmente, los derechos, opciones o warrants que permiten obtener un nimero fijo de
instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad se registran como instrumentos de patrimonio,
siempre y cuando la Sociedad ofrezca dichos derechos, opciones o warrants de forma
proporcional a todos los accionistas (socios) de la misma clase de instrumentos de patrimonio.
Sin embargo, si los instrumentos otorgan al tenedor el derecho a liquidarlos en efectivo o
mediante la entrega de instrumentos de patrimonio en funcién de su valor razonable o a un precio
fijado, estos son clasificados como pasivos financieros.

De acuerdo con la nueva NRV 9 del Plan General de Contabilidad, las aportaciones realizadas
como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares, se valoran por su
coste. En el momento, en el que las pérdidas asumidas por la Sociedad supongan que se haya
deteriorado la totalidad del coste, las pérdidas adicionales que aporte dicha cuenta en
participacion o similar, sera reconocida como un pasivo. Incluir parrafos siguientes, en el caso
que sea de aplicacion.
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Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. En este caso, cuando
se haya deteriorado la totalidad del coste de la cuenta en participacion, las pérdidas adicionales
que genera esta, se clasificaran como un pasivo.

Se registran de la misma forma los préstamos participativos que devenguen intereses de
caracter contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al
cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o
bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada
empresa. Los gastos financieros devengados por el préstamo participativo se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con el principio de devengo, y los costes de
transaccion se imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias con arreglo a un criterio financiero
0, si no resultase aplicable, de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

En aquellos casos, en los que la Sociedad no transfiere los riesgos y beneficios inherentes a un
activo financiero, reconoce un pasivo financiero por un importe equivalente a la contraprestacion
recibida.

Las categorias de pasivos financieros, entre los que la Sociedad clasifica a los mismos, son las
siguientes:

- Pasivos financieros a coste amortizado
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

4.7.2.1) Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, la Sociedad clasifica dentro de esta categoria a los siguientes
pasivos financieros:

- Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se
originan en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico con pago
aplazado, y

- Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que,
no siendo instrumentos financieros derivados, no tienen origen comercial, sino
que proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos por la Sociedad.

Los préstamos participativos que tienen caracteristicas de préstamo ordinario o comun
también se clasifican dentro de esta categoria.

Adicionalmente, se clasificaran dentro de esta categoria todos aquellos pasivos
financieros, que no cumplan los criterios para ser clasificadas como pasivos financieros
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, cuya politica
contable se encuentra detallada en la nota g.2.2.

Los pasivos financieros a coste amortizado se valoran inicialmente al valor razonable de
la contraprestacion recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente
atribuibles.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afo y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los
desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar
en el corto plazo, se valoran inicialmente por su valor nominal, siempre y cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Con posterioridad, se valoran por su coste amortizado, empleando para ello el tipo de
interés efectivo. Aquellos que de acuerdo a lo comentado en el parrafo anterior, se
valoran inicialmente por su valor nominal, contindian valorandose por dicho importe.
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4.7.2.2) Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias

Si existiesen pasivos financieros valorados a valor razonable con cambios en pérdidas
y ganancias o pasivos financieros mantenidos para negociar se dara una informacion
similar a la incorporada en esta memoria para los activos financieros valorados a valor
razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

Si existiesen instrumentos financieros derivados de pasivo:

Los instrumentos financieros derivados de pasivo, es decir, con valoracion desfavorable
para la empresa, se valoran a su valor razonable, siguiendo los mismos criterios que los
correspondientes a los activos financieros mantenidos para negociar descritos en el
apartado anterior.

Los pasivos financieros se dan de baja cuando se extinguen las obligaciones que los
han generado.

En esta categoria la Sociedad clasifica los pasivos financieros que cumplen con las
siguientes condiciones:

- Son pasivos financieros mantenidos para negociar. Se considera que un pasivo
financiero se posee para negociar cuando:

e Se emite 0 asume con el propdsito de readquirirlo en el corto plazo

e Forma parte en el momento de su reconocimiento inicial, de una cartera de
instrumentos financieros identificados y gestionados conjuntamente de la
que existan evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias
en el corto plazo, o

e Es un instrumento financiero derivado, siempre y cuando no sea un
contrato de garantia financiera, ni haya sido objeto de designacion por
parte de la Sociedad como instrumento de cobertura.

- Pasivos financieros que la Sociedad ha designado de forma irrevocable, en el
reconocimiento inicial, como pasivos financieros a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias, debido a que con ello:

e Se elimina o reduce de manera significativa la asimetria contable con otros
instrumentos a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias; o

e La Sociedad gestiona y evalua el rendimiento sobre la base del valor
razonable de un grupo de pasivos financieros y de activos y pasivos
financieros de acuerdo con una estrategia de gestion del riesgo o de
inversién documentada.

- Pasivos financieros hibridos que la Sociedad designa de forma irrevocable, ya
que:

e Elderivado implicito no maodifica de forma significativa los flujos de efectivo
que, de otra manera, habria generado el instrumento; o

e Al considerar por primera vez el instrumento hibrido, sea evidente que no
esté permitida la separacion del derivado o derivados implicitos (p.e. una
opcién de pago anticipada implicita en un préstamo que permita a su
tenedor reembolsar por anticipado el préstamo por aproximadamente su
coste amortizado).

La Sociedad valora estos pasivos financieros inicialmente por su valor razonable. Los
costes de transaccion que les sean directamente atribuibles directamente al instrumento
se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengan.



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se registran a
su valor razonable, registrando los cambios en la valoracion en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

4.7.2.2) Baja de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido. La
Sociedad también da de baja pasivos financieros propios que adquiere (aunque sea con
la intencion de venderlo en un futuro).

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista,
siempre que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja
del pasivo financiero original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la
misma forma se registra una modificacion sustancial de las condiciones actuales de un
pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que
se haya dado de baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion
atribuibles, y en la que se recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo
0 pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio en
que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan
condiciones sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja
del balance, registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su
valor contable. El nuevo coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando
el tipo de interés efectivo, que es aquel que iguala el valor en libros del pasivo financiero
en la fecha de modificacién con los flujos de efectivo a pagar segun las nuevas
condiciones.

A estos efectos, se considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente
diferentes cuando el prestamista es el mismo que otorgd el préstamo inicial y el valor
actual de los flujos de efectivo del nuevo pasivo financiero, incluyendo las comisiones
netas, difiere al menos en un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes
de pago del pasivo financiero original, actualizados ambos al tipo de interés efectivo del
pasivo original. Adicionalmente, la Sociedad en aquellos casos en los que dicha
diferencia es inferior al 10% también considera que las condiciones del nuevo
instrumento financiero son sustancialmente diferentes, cuando hay otro tipo de
modificaciones sustanciales en el mismo de caracter cualitativo, tales como: cambio de
tipo de interés fijo a tipo de interés variable o viceversa, la reexpresion del pasivo en una
divisa distinta, un préstamo ordinario que se convierte en préstamo participativo, etc.

4.7.3) Instrumentos de patrimonio propio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el
importe recibido, neto de los gastos de emision.

Los gastos derivados de una transaccién de patrimonio propio, de la que se haya desistido o se
haya abandonado, se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En caso de enajenacion de un instrumento de patrimonio propio, la diferencia entre la
contraprestacion recibida y el valor en libros del instrumento se reconoce directamente en el
patrimonio neto en una cuenta de reservas.
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Los gastos relacionados con la adquisicion, enajenacion o amortizaciéon de los instrumentos de
patrimonio propio se reconocen en una cuenta de reservas.

Las acciones propias que adquiere la Sociedad se registran, por el valor de la contraprestacién
entregada a cambio, directamente como menor valor del Patrimonio neto. Los resultados
derivados de la compra, venta, emisién o amortizacién de los instrumentos de patrimonio propio
se reconocen directamente en Patrimonio neto, sin que en ningln caso se registre resultado
alguno en la cuenta de Pérdidas y Ganancias.

4.8 Transacciones en moneda extranjera.

La sociedad no ha realizado transacciones en monedo extranjera durante el ejercicio.

4.9 Impuesto sobre beneficios.

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente
y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando el tipo de
gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe de las
bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el gjercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias definidas
como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la
diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos
o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones fiscales
generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias
temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento inicial
de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial en una transaccién que no es una
combinacién de negocios de otros activos y pasivos en una operacion que en el momento de su
realizacion, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias
deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a
tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no
procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una operacion que no sea una
combinacién de negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

El resto de activos por impuestos diferidos (bases imponibles. negativas y deducciones
pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se considere probable
que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder
hacerlos efectivos.

Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién
de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el reconocimiento e
imputacion a la cuenta de pérdidas abreviada y ganancias del ingreso directamente imputado al
patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacion de aquellas deducciones y otras
ventajas fiscales que tengan la naturaleza econdmica de subvencién.
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4.10 Gastos.

Los gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del
momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los gastos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos
descuentos e impuestos.

4.11 Ingresos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por
volumen u ofro tipo de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los
créditos, se registran como una minoracién de los mismos. No obstante, la Sociedad incluye los
intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no
tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se
van a cumplir las condiciones que determinan su concesién como una reduccion de los ingresos
por ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.
4.12 Provisiones y contingencias.

La sociedad no ha reconocido provisiones o contingencias durante el gjercicio.

4.13 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacién con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados del mismo.

4.14 Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal

Para el caso de las retribuciones por prestaciéon definida las contribuciones a realizar dan lugar
a un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del ejercicio, figuren
contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provision por retribuciones al personal a largo plazo es la
diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable de los

eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liquidaran las obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus
empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion anormal del empleo y dado
que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en

sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento
en que se toma la decision de efectuar el despido.

4.15 Subvenciones, donaciones y legados.
La sociedad no ha recibido subvenciones, donaciones o legados durante el ejercicio.

4.16 Combinaciones de negocios.
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La sociedad no ha realizado combinaciones de negocios durante el gjercicio.

4.17 Negocios conjuntos.

La sociedad no ha realizado negocios conjuntos durante el ejercicio.



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

4.18 Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia
del grado de vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos
objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor
razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas
particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de
elaboracion de cuentas anuales 132 del Plan General de Contabilidad.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo,
asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna
participacion en los derechos de voto de la Sociedad, o en su dominante, de manera que les
permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares préximos,
al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y
responsabilidad sobre la planificacién, direccién y control de las actividades de la empresa, ya
sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos, junto
a sus familiares préximos, asi como a las entidades sobre las que las personas mencionadas
anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo, tienen la consideracion de
parte vinculadas las empresas que compartan algin consejero o directivo con la Sociedad, salvo
cuando éste no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacién de
ambas, y, en su caso, los familiares proximos del representante persona fisica del Administrador,
persona juridica, de la Sociedad.

4.19 Activos no corrientes mantenidos para la venta.

Se registran en este apartado aquellos activos en los que su valor contable se recuperara
fundamentalmente a través de su venta, y siempre y cuando cumplan los siguientes requisitos:

e El activo debe estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, y

e Su venta debe ser altamente probable, ya sea porque se tenga un plan para vender el
activo y se haya iniciado un programa para encontrar comprador, que la venta del activo
debe negociarse a un precio adecuado en relacién con su valor razonable actual y que
se espera completar la venta dentro del afio siguiente. Es improbable que haya cambios
significativos en el mismo o que vaya a ser retirado

Se valoran en el momento de su clasificacién en esta categoria, por el menor entre su valor
contable y su valor razonable menos los costes de venta.

4.20 Estado de Flujos de Efectivo.

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el mismo se
utilizan las siguientes expresiones con el significado que se indica a continuacién:

- Actividades de explotacion: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de la
sociedad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion
o financiacion.

- Actividades de inversion: actividades de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de explotacion.

4.21 Operaciones interrumpidas.
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La sociedad reconoce como tal los componentes que han sido enajenados o clasificados como
mantenidos para la venta y cumplen alguna de las siguientes caracteristicas:

e Representan una linea de negocio o0 un area geografica de la explotacion.
e Formen parte de un plan individual y coordinado de enajenacion.
e Es unaempresa dependiente adquirida exclusivamente con la finalidad de venderla.

Los ingresos y gastos relacionados con las citadas operaciones se valoraran y reconoceran
segun la naturaleza de cada uno de los citados gastos e ingresos, clasificandose de forma separa
en el estado de pérdidas y ganancias.

4.22 Derechos de emision de gases de efecto invernadero.

Estos derechos se reconocen por su precio de adquisicion. Cuando se tratan de derechos
adquiridos sin contraprestacién o por un importe sustancialmente inferior a su valor de mercado,
se reconoce un ingreso directamente imputado al patrimonio neto al comienzo del ejercicio
natural al que corresponden, que es objeto de transferencia a la cuenta de pérdidas y ganancias
a medida que se realiza la imputacién a gastos por las emisiones asociadas a los derechos
recibidos sin contraprestacion.

Los derechos de emisiéon no se amortizan. Y estan sujetos a las correcciones valorativas por
deterioro que sean necesarias.

NOTA 5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2021 son las siguientes:

Saldo a Saldos a

31/12/21 Aumentos | Disminuciones | Traspasos | 31/12/21
Terrenos y bienes naturales 0,00 | 2.674.700,72 0,00 0,00 2.674.700,72
Construcciones 0,00 394.435,04 0,00 0,00 394.435,04
Total coste Inv. Inmobiliarias 0,00 | 3.069.135,76 0,00 0,00 3.069.135,76
A.A. Inv. Inmobiliarias 0,00 -393,27 0,00 0,00 -393,27
Total Amortizacién Inv. Inmobiliarias 0,00 -393,27 0,00 0,00 -393,27
TOTAL INV. INMOBILIARIAS NETO 0,00 | 3.069.135,76 0,00 0,00 3.069.135,76

Las inversiones inmobiliarias corresponden en su totalidad a viviendas urbanas situadas en la
ciudad de Madrid destinadas a su posterior arrendamiento.

El 100% de las inversiones inmobiliarias se encuentran cedidas en arrendamiento. Los ingresos
anuales por cuotas de arrendamientos a 31 de diciembre de 2021 fueron 915 euros.

Al 31 de diciembre de 2021 ningun elemento de los que conforman las inversiones inmobiliarias
de la compariia estan sujetos a restricciones de titularidad o pignorados como garantias de
pasivos.

No existen obligaciones contractuales para la adquisicion, construccion o desarrollo para
inversiones inmobiliarias o para reparaciones, mantenimiento o mejoras.

No se han contabilizado costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion durante el gjercicio.

Durante el ejercicio no se han registrado subvenciones que estén relacionadas con las
inversiones inmobiliarias de la Sociedad.

No se han realizado cambios de estimacién que afecten a valores residuales, costes estimados
de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién, vidas utiles y métodos de amortizacion.
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No se han capitalizado gastos financieros durante el gjercicio.

No se han realizado correcciones valorativas por deterioro.

No existen compensaciones de terceros que se incluyan en el resultado del ejercicio.
La sociedad no dispone de compromisos firmes de compra y/o venta.

Es politica de la Sociedad contratar todas las pélizas de seguros que se estimen necesarias para
dar cobertura a los posibles riesgos que puedan afectar a los elementos de inmovilizado material.

La sociedad procede a la amortizacién de sus inversiones inmobiliarias de una manera lineal en
funcion de su vida Util. Los porcentajes de amortizacion utilizados son los siguientes:

Tipo Activo %
Construcciones 2%

No existen inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas a 31 de diciembre de 2021.

A 31 de diciembre de 2021, la compafia no mantiene contratos de arrendamiento financiero
vigentes.

: _— .

La informacién de los arrendamientos operativos que arrienda la Sociedad es la siguiente:

Como arrendadores, los contratos de arrendamiento operativo mas significativos son los
siguientes:

a) Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Lagasca 49 de Madrid, firmado en
diciembre de 2021, con una duracion vitalicia y actualizacién de las rentas en base a la
variacion del IPC interanual.

b) Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Velazquez 138 de Madrid, firmado en
noviembre de 2021, con una duracién vitalicia y actualizacién de las rentas en base a la
variacion del IPC interanual.

c) Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Ortega y Gasset 23 de Madrid,
firmado en diciembre de 2021, con una duracién vitalicia y actualizacion de las rentas
en base a la variacion del IPC interanual

Los importes por rentas cobrados durante el ejercicio 2021 han ascendido a 915 euros.

NOTA 7, ACTIVOS FINANCIERQS

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracién de “Instrumentos financieros” salvo Inversiones en el patrimonio
de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, es el siguiente:
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Inversiones financieras a corto plazo

Instrumentos de

Valores representativos

Créditos, derivados

patrimonio de deuda y otros Total
31/12/2021  31/12/2020 31/12/2021  31/12/2020 31/12/2021  31/12/2020 31/12/2021  31/12/2020
Categorias:
Activos a valor razonable con cambios en
pérdidas y ganancias: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cartera de negociacion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Designacion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Otros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Activos financieros a coste amortizado 0,00 0,00 0,00 0,00 500.000,00 0,00 500.000,00 0,00
Activos financieros a coste 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Activos a valor razonable con cambios en el
patrimonio neto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 500.000,00 0,00 500.000,00 0,00
Los activos financieros a coste amortizado corresponden a desembolsos pendientes por parte
de las accionistas como consecuencia de las ampliaciones de capital realizadas por la compaifiia.
Se considera que estos desembolsos pendientes seran cobrados en el ejercicio 2022.
8.1 Pasivos Financieros
El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas
en la norma de registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, es el siguiente:
Pasivos financieros a largo plazo
Deudas con’ ephdades de Obligaciones y otros valores Derivados v atros Total
crédito negociables
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Pasivos financieros a coste amortizado 0,00 0,00 0,00 0,00 9.205,00 0,00 9.205,00 0,00
Pasivos financieros a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias
Cartera de negociacion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Designados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Otros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 0,00 0,00 0,00 0,00 9.205,00 0,00 9.205,00 0,00
Pasivos financieros a corto plazo
Deudas con' e_ntldades de Obligaciones y otros Derivados y otros Total
crédito valores negociables
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Pasivos financieros a coste amortizado 0,00 0,00 0,00 0,00 -4.709,38 0,00 -4.709,38 0,00
Pasiwvos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
Cartera de negociacion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Designados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Otros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 0,00 0,00 0,00 0,00 -4.709,38 0,00 -4.709,38 0,00

El desglose de los saldos de los pasivos financieros clasificados en la categoria de “Pasivos
Financieros a Coste Amortizado” a 31 diciembre son los siguientes:
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No corriente Corriente

2021 2020 2021 2020
Obligaciones y otros valores negociables
Tipo fijo 0,00 0,00 0,00 0,00
Tipo variable 0,00 0,00 0,00 0,00
Deudas con caracteristicas especiales
Tipo fijo 0,00 0,00 0,00 0,00
Tipo variable 0,00 0,00 0,00 0,00
Deudas con entidades de crédito
Tipo fijo 0,00 0,00 0,00 0,00
Tipo variable 0,00 0,00 0,00 0,00
Acreedores por arrendamiento financiero
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores 0,00 0,00 -6.655,00 0,00
Acreedores comerciales 0,00 0,00 5.205,97 0,00
Otras cuentas a pagar 0,00 0,00 0,00 0,00
Otros pasivos financieros 9.205,00 0,00 -3.260,35 0,00
Total 9.205,00 0,00 -4.709,38 0,00

Los otros pasivos financieros a largo plazo corresponden a las fianzas recibidas por el
arrendamiento de las viviendas propiedad de la compaiiia.

8.2 Periodo medio de pago a proveedores

A efectos de lo establecido en la disposicion adicional segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital y de conformidad con la
Resolucién de 29 de febrero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, se
incluye a continuacién un detalle con el periodo medio de pago a proveedores, ratio de las
operaciones pagadas, ratio de las operaciones pendientes de pago, el total de pagos realizados
y el total de pagos pendientes:

Dias
2021
Periodo medio de pago proveedores 30

8.3 Informacidn sobre la naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

Las actividades de la Entidad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de crédito,
de liquidez, de mercado, de tipo de cambio, de tipo de interés y de precio. La gestién intenta
minimizar los riesgos citados, buscando el equilibrio entre la posibilidad de minimizarlos y el coste
derivado de eventuales actuaciones para ello.

a) Riesgo de crédito

Es bien sabido que el riesgo de crédito es vigente para cualquier organizacién y a pesar de que
se puedan mantener los maximos elementos de control, siempre es posible que surjan
dificultades con algunas operaciones. Paralelamente no siempre es factible operar con un
aseguramiento total de las operaciones de crédito, bien por los mecanismos de los aseguradores
o bien por el coste de dicho sistema.

La Entidad no tiene concentraciones de riesgo de crédito. Adicionalmente, las operaciones que
realiza con entidades privadas estan cubiertas por aseguradoras de créditos, mitigando asi los
riesgos de créditos que pueda tener la Sociedad.
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b) Riesgo de liquidez

Una gestién prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo y
valores negociables y la disponibilidad de financiacién con facilidades de crédito. Dado el
caracter dinamico de las posiciones bancarias, la administracién de la Entidad tiene como
objetivo intentar conseguir la méaxima flexibilidad en la disponibilidad de lineas de crédito.

c) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucién de los cambios de la moneda, en el
momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando las
operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar las
operaciones a realizar.

En cualquier caso, la Entidad no ha realizado operaciones significativas, durante el ejercicio, de
inversiones, compras o ventas en monedas distintas del euro.

d) Riesgo de tipo de interés

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros de
efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los costes financieros por la
financiacion de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable o bien
que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura econémica
europea, pero también la mundial.

Para la administracion de la Entidad, por la dimensién de la misma, lo mismo que suele ocurrir
con las medianas y pequefias empresas, se intenta gestionar los costes financieros a tipos de
interés fijos para evitar la variabilidad del mercado.

e) Riesgo de precio

Las operaciones de la Entidad estan sujetas al riesgo del precio de coste de las adquisiciones y
a las posibilidades de mantener unos precios de venta en el mercado que sean razonablemente
adecuados, tanto para mantener controlados los costes como para disponer de unas
posibilidades aceptables para resultar competitivos en el mercado.

Evidentemente, el peso de la tendencia del mercado es importante y de dificil control por parte
de la Entidad. En este sentido la Entidad intenta mantener la maxima informacién de las

tendencias de los precios de aprovisionamientos y de ventas con la finalidad de adelantar
compras y prever la estrategia comercial de las ventas con el tiempo suficiente.

NOTA 9, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y los equivalentes de efectivo propiedad de la compaiiia son:

Euros
2021 2020
Tesoreria 6.485.567,01 0,00
Otros activos liquidos 0,00 0,00
6.485.567,01 0,00

La totalidad de los importes en libros del efectivo y equivalentes al efectivo de la Sociedad
estan denominados en euros.

NOTA 10, FONDOS PROPIQS

Capital social
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El capital social de la Sociedad asciende a 10.310.000,00 euros y esta representado por 103.100
acciones nominativas de 100 euros de valor nominal cada una de ellas, numeradas
correlativamente de la 1 ala 103.100, ambas inclusive, encontrandose todas totalmente suscritas
y pendientes de desembolsar 5.000 de ellas.

Las acciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa.

A 31 de diciembre de 2021, la participacion de los socios superior al 5% es la siguiente:
- Loreto Mutua Mutualidad de Previsién Social con 50.000 acciones (48,50%).
- Mutualitat dels Enginyers, MPS con 19.000 acciones (18.43%).

- Franjar, S.L. con 10.000 acciones (9.70%).
- Eurocroqueta, S.L. con 10.000 acciones (9,70%).

Acciones propias

A 31 de diciembre de 2021 no existia autocartera.

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades Anénimas, debe destinarse una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que se alcance, al menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensaciéon de
pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Esta reserva sélo podra utilizarse para cubrir pérdidas y sélo sera distribuible en caso de
liquidacion de la Sociedad. Al cierre del ejercicio, la Reserva Legal aun no estaba constituida.

Reserva voluntaria

No existen circunstancias que restrinjan la disponibilidad de las reservas.

NOTA 11, SITUACION FISCAL

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afos.

El 31 de marzo de 2017 la Sociedad presenta la solicitud para acogerse al régimen especial
previsto en la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Andénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

En lo que respecta a la Sociedad, las caracteristicas propias del régimen fiscal son las siguientes:
La Sociedad en Espana tributa al tipo de gravamen del 0% con caracter general.

No obstante, la Sociedad esta sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro
de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en
el capital social de la Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede
de los socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 %, salvo determinadas
excepciones recogidas en el articulo 9.2 y 9.3 de la Ley 16/2012.
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Los saldos de las cuentas que se mantienen con las Administraciones Publicas a 31 de diciembre
de 2021 son los siguientes:

Saldo al 31/12/21 Saldo al 31/12/20
Saldo Saldo Saldo Saldo
deudor acreedor deudor acreedor
H? P2 acreedora por IRPF 0,00 -1.113,39 0,00 0,00
H? P? Imp. Sociedades 0,00 0,00 0,00 0,00
Seguridad Social 0,00 0,00 0,00 0,00
H? P? Retenciones y Pagos a cuenta 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 0,00 -1.113,39 0,00 0,00

El objeto social es el arrendamiento de viviendas. Dicha actividad, a efectos del Impuesto sobre
el Valor Aiadido, se considera una actividad sujeta y exenta, tal y como figura en el articulo 20
de la Ley 37/1992 de 28 de diciembre del Impuesto sobre el Valor Afiadido. Por tanto, las cuotas
soportadas en operaciones corrientes se incluiran dentro del precio y constituiran un mayor gasto
deducible.

Los Administradores de la Sociedad consideran que han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los impuestos que le son de aplicacién. Sin embargo, como consecuencia entre
otras de las diferentes interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos
adicionales cuya cuantia no es susceptible de determinar objetivamente.

La conciliacién del resultado contable antes de impuestos correspondiente al 31.12.21 con la
base imponible prevista del impuesto sobre Sociedades es como sigue:

31/12/2021
Resultado del gjercicio antes de impuestos SOCIMI (208.821,01)
Dif. Permanente: Errores contables ejercicio 2020
Base imponible (=Resultado fiscal) (208.821,01)

Cuota integra (0%)
Deducciones fiscales aplicadas
Cuota liquida

Retenciones y pagos a cuenta

Hacienda Publica Deudora por Impuesto sobre sociedades

NOTA 12, GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS

La administraciéon de la Sociedad estima que los pasivos no previstos al 31.12.21 si los hubiera,
qgue pudieran originarse por los avales y garantias prestados, no serian, en ningin caso,
significativos, a excepcién de los ya explicados en estas notas explicativas.

NOTA 13, EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIML
LEY 11/2000

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades
Andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacién la
siguiente informacion:

Descripcidn 31/12/2021
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Reservas procedentes de ejercicio anteriores a la
aplicacién del régimen fiscal establecido a la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012 de 27 de
diciembre.

No aplica

Reservas de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en dicha
ley:

e Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

e Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

e Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

No aplica.
No aplica.

No aplica.

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley:

e Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

o Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009 y 19% (2010 a
2012)

e Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

No aplica
No aplica

No aplica

d)

Dividendos distribuidos con cargo a reservas:

e Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo general.

e Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

e Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

No aplica
No aplica
No aplica

e)

Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a
que se refieren las letras c) y d) anteriores

No aplica

Fecha de adquisicidon de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este
régimen especial.

No aplica

9)

Fecha de adquisicién de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley.

No aplica

Identificacion del activo que computa dentro del 80 por
ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
esta Ley

El activo corresponde a las
viviendas propiedad de la
compaiiia situadas en Madrid.

Reservas procedentes de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
periodo impositivo, que no sea para su distribucién o
para compensar pérdidas. Debera identificarse el
ejercicio del que proceden dichas reservas.

No aplica
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NOTA 14, INGRESOS Y GASTOS

14.1 Importe neto de la cifra de negocios

La totalidad de los ingresos por prestacion de servicios corresponde al arrendamiento de las
viviendas propiedad de la compaiiia situadas en la ciudad de Madrid.

14.2 Otros gastos sociales
La sociedad al cierre del ejercicio 2021 no tiene personal en plantilla.

14.3 Otros gastos de explotacién

El desglose de la partida “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias es
el siguiente a 31 de diciembre de 2021 es el siguiente:

Saldo al
31.12.2021

Arrendamientos 0,00
Conservacion 0,00
Servicios profesionales independ. 143.373,34
Primas de seguro 0,00
Servicios bancarios 2,25
Suministros 0,00
Otros servicios 59.957,40
Otros tributos 0,00
Otros gastos de gestion corrientes -0,25

Total 203.332,74

NOTA 15, INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica la sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacién con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma.
Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria respecto a
informacion de cuestiones medioambientales.

NOTA 16, HECHOS POSTERIORES

No han acaecido hechos significativos con posterioridad a la fecha de cierre de las Cuentas
Anuales y que por su importancia requieran su inclusién en la memoria.

7

NOTA 17, OTRA INFORMACION

La sociedad no mantiene en némina ningun trabajador al cierre del gjercicio. Los administradores
no forman parte de la plantilla de la compaiiia.
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Los miembros del Consejo de Administracién han recibido remuneraciones por importe de 6.010
euros durante el ejercicio 2021.

La Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones ni seguros de vida a favor
del personal de alta direccion o de los miembros del Consejo de Administracién. Adicionaimente,
tampoco les tiene concedidos créditos o anticipos.

18.2 Situacién d st de it l iminfstrad

De conformidad con lo establecido en el articulo 229.3 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, con el fin
de reforzar la transparencia de las sociedades, modificado posteriormente en la Ley 31/2014, de
3 de diciembre, los miembros del Consejo de Administracion han comunicado que no existe
situacion alguna de conflicto, directo o indirecto, que ellos o personas vinculadas a ellos, segun
se define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener con el interés de la Sociedad.

1830 . inculad

Los saldos con partes vinculadas presentan el siguiente detalle a fecha de cierre del gjercicio:

Saldo al
PARTE VINCULADA 31.12.2021
Miguel Ruiz-Gallardos Garcia de la Rasilla (5.945,62)
Total -5.945,62

NOTA 19. INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO
INVERNADERO

Debido la actividad desarrollada por la Sociedad, ésta no se ve afectada por los derechos de
emision de gases de efecto invernadero a que se refiere la Ley 1/2005 de 9 de marzo por la que
se regula el régimen del comercio de los derechos de emision de gases de efecto invernadero y
que transpone la Directiva 2003/87/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 13 de octubre
de 2003.

Por este motivo no se revela ninguna informacién al respecto en la presente memoria a 31 de
diciembre de 2020.

NOTA 20, HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios correspondientes a los servicios prestados por Crowe Servicios de Auditoria,
S.L.P. a la Sociedad durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2021, con
independencia del momento de su facturacion, son los siguientes

2021
Servicios de auditoria 4.750,00
Por servicios distintos 0,00
Por servicios de asesoramiento
fiscal 0,00
Por otros servicios de verificacion 4.000,00
Por otros servicios 0,00

8.750,00
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Los Otros servicios de verificacion incluyen servicios que conforme a la legislacién vigente es
exigido que sean prestados por el auditor de cuentas. Los otros servicios de verificacién
prestados por los auditores de la compaiiia corresponde a la emision de la “comfort letter” por la
verificacion del Documento Informativo de Incorporacion al MAB.os

NOTA 21, INFORMACION SEGMENTADA

Elimporte neto de la cifra de negocios corresponde en su totalidad al arrendamiento de viviendas
en territorio espaniol.
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Anexo |

DETALLE DE LAS INVERSIONES INMOBILIARIAS

UBICACION CATASTRO Finca registral uso
C/ Lagasca, 49-2°C 1955409VK4715F0006FY 87.105 Vivienda
C/ Ortega y Gasset, 23 - 4°C 2060709VK4726A00751U 49.564 Vivienda

C/ Velazquez, 138 - Bajo C 2270903VK4727A0009TW 2.085 Vivienda

SBA m?
90,00

255,54

209,00
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE A LAS CUENTAS ANUALES A 31
DE DICIEMBRE DE 2020

Las cuentas de Inhome Prime Properties SOCIMI S.A. del ejercicio 2021 incluyen el
balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo y la
memoria, y han sido sometidas a la auditoria de Crowe Auditores Espafia S.L.P. El
informe de gestion resume las principales caracteristicas de mayor relevancia.

l. Actividad

El 29 de abril de 2021 se constituye la sociedad con un capital social de 6.520.000€.
Su objetivo durante el afio es el de empezar a adquirir inmuebles que cumplan con las
caracteristicas establecidas en el Plan de Negocio, adquirir el volumen objetivo de
capital social y cumplir los requisitos para entrar a cotizar en BME Growth.

Para llevar a cabo este proceso de adquisicion de inmuebles la compafiia ha analizado
mas de 60 inmuebles en la zona seleccionada en el plan de negocio y con las
caracteristicas establecidas.

Ha llevado a cabo dos ampliaciones de capital el 2 y 29 de diciembre, en las que ha
ampliado capital de la siguiente forma:

e 2 de diciembre: 3.090.000€
e 29 de diciembre: 700.000€

El capital social a cierre de afio se sitia en 10.300.000€.

El Consejo de Administracion esta formado por Mutua del Enginyers, representada por
D. Joan Antoni Fernandez, Franjar S.L., representada por Alberto Pertejo Barrena y
por ultimo D. Ignacio Ruiz-Gallardén.

Il. Evolucion y Resultado de los Negocios

Durante el afio 2021 se han producido los siguientes hechos significativos:

e Adquisicién de 3 inmuebles
e A 31 de diciembre de 2021, el ratio de ocupacién alcanzaba el 100% del total
de los inmuebles.

1. Politica de dividendos

La sociedad debera distribuir dividendos, una vez cumplidos los objetivos mercantiles:



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Informe de Gestion del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado | del articulo 2 de la ley
11/2009.

Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado | del articulo de la ley 1/2009,
realizadas una vez transcurridos los plazos de tenecia minima, afectos al cumplimiento
de su objeto socio principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirseen otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afos posteriores a la fecha de transmision.

Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

Al 31 de diciembre de 2021 la sociedad tiene pérdidas acumuladas de 208.821,01€,
por lo que no se han producido reparto de dividendos.

V. Periodo medio de pago a proveedores

A efectos de lo establecido en la disposicion adicional segunda de la Ley 31/2014, de
3 de diciembre por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital y de
conformidad con la Resolucion de 29 de febrero de 2016 del Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas, se incluye a continuacién un detalle con el periodo medio de
pago a proveedores, ratio de las operaciones pagadas, ratio de las operaciones
pendientes de pago, el total de pagos realizados y el total de pagos pendientes:

Ao 2021

Periodo medio de pago proveedores 30 dias

V. Equipo

La gestion integral inmobiliaria de Inhome Prime Properties SOCIMI S.A. es
desarrollada por el equipo de profesionales de Helio Capital Management S.A.

Inhome Prime Properties SOCIMI S.A no cuenta con empleados en plantilla.

VI. Gestion de Riesgos

El programa de gestidn del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre
de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos
sobre su rentabilidad financiera.
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(i) Riesgo de tipo de interés

La Sociedad no cuenta con ningun crédito operativo.

(ii) Riesgo de liquidez
La Sociedad mantiene caja suficiente para hacer frente a los importes comprometidos.

(iii) Riesgo de mercado

Los activos de la Sociedad han sido adquiridos con suficiente descuento como para
asumir una desaceleracién en los precios de las viviendas sin que suponga una caida
critica en el retorno esperado.

VII.  Accionistas significativos

De acuerdo a la informacién proporcionada, los principales accionistas de la Sociedad
a 31 de diciembre de 2021 con un porcentaje directa o indirectamente superior al 5%
del Capital Social de la Sociedad, son los siguientes:

Accionistas con participacién superior al 5% 31-dic-21
Loreto Mutua Mutualidad de Previsién Social 48,5%
Mutualitat dels Enginyers, MPS 18,43%
Franjar, S.L. 9,7%
Eurocroqueta, S.L. 9,7%
VIIl.  Informacion sobre operaciones vinculadas

La informacién relativa a las operaciones vinculadas, viene definida y desglosada en a
Nota 18 de la Memoria de las Cuentas Anuales del ejercicio 2021.

Madrid, 31 de marzo de 2021
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Madrid, a 11 de marzo de 2022

Los Administradores de la Sociedad INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A., en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 253 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y 37 del Codigo de
Comercio, firman estas Cuentas Anuales correspondientes a 31 de diciembre de 2021, formando todo ello un
bloque de 38 paginas numeradas de la pagina 1 a la 38, junto con el anexo | y el informe de gestion.

Asi mismo, los abajo firmantes se responsabilizan de que las Cuentas Anuales muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad de conformidad con las disposiciones
legales.

Presidente Consejero

Mutualitat dels Engynyers, MPS Franjar, S.L.

Representada. por D. Joan Antoni Fernandez D. Alberto Honorio Pertejo Barrena
Garcia '

Consejero
D. Ignacio Ruiz-Gallardon






